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1. Uvod

1.1 Cil dokumentu

Tento dokument ma za cil poskytnout podrobny a srozumitelny navod pro rozuctovani
nakladd na sluzby poskytované jednotlivym najemnikim v kancelaiské budové (teplo,
elektfina, voda, klimatizace atd.). Je navrzen tak, aby zajistil spravedlivé a transparentni
rozdéleni téchto nakladl a tim také podpofil efektivni spravu budovy.

Konkrétni cile dokumentu zahrnuiji:

1. Stanoveni jasnych zasad a pravidel pro rozuctovani nakladl, které zaijisti
spravedlivé zachazeni se vSemi najemniky.

2. Popis metod a postuptl pro rozuc¢tovani spotieby energii a sluzeb.

Simulace vypo¢ta pro jednotlivé budovy, které usnadni aplikaci metodiky v praxi.

4. Zajisténi souladu s legislativnimi pozadavky a smluvnimi podminkami mezi
pronajimatelem a najemnikem.

5. Podpora transparentnosti a komunikace mezi pronajimatelem a najemnikem
prostfednictvim prfehledné dokumentace a konzultaci.

w

Metodika slouzi jako referenéni pfirucka pro spravce budovy, ucetni oddéleni a dalsi
zainteresované strany, které se podileji na procesu rozuctovani nakladu. Jejim cilem je
nejen zefektivnit tento proces, ale také predejit spordm a nedorozuménim mezi
pronajimatelem a najemnikem tim, Ze poskytuje jasna a pfedem stanovena pravidla.

Je nutné podotknout, Ze nize popsana doporuceni jsou odvisla od informaci a podklad(
zadavatele studie. Jedna se zejména o technologické feSeni dodavek energii a realné
moznosti jejich méfeni.

1.2 Rozsah a pouziti metodiky

Tato metodika je urCena pro rozuctovani nakladd na sluzby (teplo, elektfina, voda,
klimatizace atd.) v rdmci budov s nebytovymi prostory k pronajmu ve spravé VTP UP.
Je aplikovatelna na nasledujici oblasti:

1. Spotieba energii a sluzeb: zahrnuje méfeni a rozuc¢tovani spotfeby odebiranych
energii a poskytovanych sluzeb.

2. Kancelaiské budovy: tyka se vSech pronajimanych prostor v jednotlivych budovach,
v€etné spole€nych prostor, které jsou sdileny vice ngjemniky.

3. Najemni vztahy: vztahuje se na vSechny najemniky bez ohledu na velikost pronajaté
plochy nebo délku najemniho vztahu.

Metodika je navrzena pro pouziti nasledujicimi subjekty:

1. Spravci budovy: pro zajiSténi pfesného a spravedlivého rozucétovani nakladd mezi
najemniky.
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2. Ugetni nebo administrativni oddéleni: pro spravné zauétovani nakladii na
jednotlivé najemniky a pfipravu faktur.

3. Najemnici: pro lepsi pochopeni zpusobu rozuc¢tovani nakladd a ovéreni spravnosti
fakturovanych &astek.

4. Vlastnici budovy: pro monitorovani efektivity spravy nemovitosti a nakladd na
poskytované sluzby.

Metodika by méla byt aplikovana v téchto pfipadech VTP UP:

1. Pravidelné mésic¢ni rozuétovani: pravidelny proces rozucétovani nakladd na zakladé
meésicnich faktur od dodavatel( sluzeb.

2. Pulroéni vyuétovani: souhrnné pulroéni rozuétovani pro ucely vyrovnani nakladu
mezi najemniky s tzv. interni dohodou.

3. Zmény najemnich vztahQ: pfi pfichodu novych najemnikd, ukonéeni najemnich
smluv nebo zméné podminek najmu.

4. Kontrola a audit: pfi pravidelnych kontrolach a auditech spotfeby a nakladd na
sluzby.

Tato metodika tedy poskytuje strukturovany pfistup k rozucétovani nakladu a zajistuje, ze
v8echny zainteresované strany maji jasna a jednotna pravidla pro jejich spravu.

1.3 Definice vybranych pojmii typickych pro tento dokument

Celkova podlahova plocha budovy: Jde o prostor v interiéru budovy, ktery zahrnuje
vS8echny jednotky k pronajmu v&etné spoleénych prostor a prostor vlastnika.

Dodavatel sluzeb: Organizace, ktera poskytuje energie a sluzby (vodu, teplo, elektfinu,
servisni prace, ...) pro budovu a jeji infrastrukturu.

Dodavatelska faktura: Danovy doklad vydany dodavatelem sluZzeb, ktery obsahuje
podrobnosti o0 dodané sluzbé a cené.

Jednotka k pronajmu: Jasné vymezeny prostor s vlastnim identifikatorem, ktery je uréeny k
pronajmu a je / muze byt pfedmétem najemni smlouvy.

Kalorimetr: Zafizeni, které méfi spotfebu tepla pro jednotlivé €asti budovy nebo pro
jednotlivé najemniky [GJ].

Klientska faktura: Danovy doklad vydany pronajimatelem, ktery obsahuje podrobnosti pro
najemce o dodanych sluzbach a jejich cenach.

Metodika rozuctovani: Sada pravidel a postupu pouzivanych pro spravedlivé rozdéleni
nakladu na sluzby mezi najemce.

Najemce: Fyzicka podnikajici nebo pravnicka osoba, ktera si pronajima nebytové prostory
VTP UP.

Najemni smlouva: Pravni dokument, ktery upravuje vztah mezi pronajimatelem a
najemcem, v€etné podminek rozuc¢tovani nakladd na sluzby.
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Prostor vlastnika: Jasné vymezeny prostor s vlastnim identifikatorem, ktery slouzi pouze
majiteli nemovitosti (typicky technicka mistnost atp.) a ten hradi veskeré sluzby spojené s
provozem.

Prislusny spoleény prostor: Konkrétni spolecny prostor, ktery mize vyuzivat najemce
konkrétni pronajaté jednotky. Podle pfisluSnosti pronajimané jednotky ke spoleénému
prostoru se rozuctovavaji naklady na spole¢né sluzby.

Rozuétovani: Proces rozdéleni celkovych nakladl budovy na sluzby mezi jednotlivé jeji
najemce na zakladé jejich spotfeby nebo jinych kritérii.

Sdilici osoba: Fyzicka osoba, ktera uziva konkrétni pronajatou jednotku.

Spolecny prostor: Jasné vymezeny prostor s vlastnim identifikatorem, ktery vyuzivaji
najemci ze spadovych pronajatych jednotek spolecné (typicky jde o najemce ze stejného
podlazi nebo kfidla budovy). Pronajimatel eviduje podlahovou plochu kazdého spoleéného
prostoru pro dalSi rozuctovani sluzeb.

Spravce budovy: Osoba nebo organizace zodpovédna za udrzbu budovy, spravu
najemnich vztaht a rozuc¢tovani nakladd na sluzby.

Vyucétovani: Souhrnné zpracovani spotfeby a nakladu na sluzby za urcité obdobi, které je
rozdéleno mezi jednotlivé najemce.

Vzduchotechnika: Technologické zafizeni fizené centralné a urCené pro udrzovani
teplotniho komfortu v budové.

2. Zasady spravedlivého rozdéleni nakladu

Transparentnost

e Jasna komunikace: VSichni najemnici by méli byt plné informovani o zpusobu
rozuctovani nakladl, o metodach vypoctu a pouzitém postupu. Bud pfimo v najemni
smlouvé, nebo dodate¢né ve sdileném dokumentu.

e Pristup k informacim: Najemnici by méli mit pfistup k relevantnim dokumentdm,
fakturam a vypoc&tam, které se jich tykaji a projevi o to zajem.

SpravedInost

e Proporcéni rozdéleni: Naklady na vSechny poskytované sluzby by mély byt
rozdéleny podle skuteéné spotfeby nebo podle jasné definovanych a spravedlivych
kritérii (napf. podlahova plocha, po¢et osob).

e Rovné zachazeni: VSichni najemnici by méli byt posuzovani podle stejnych pravidel
a zasad bez ohledu na velikost nebo vliv.
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e Piresné méreni: Pouziti kalibrovanych a pravidelné kontrolovanych meéfi¢u pro
zaznamenani spotifeby budovy a jednotlivych najemnikd.

e Kontrola dat: Pravidelné ovéfovani spravnosti udaju o spotfebé a pfipadné opravy
nesrovnalosti.

Presnost

Efektivita

e Nakladova efektivita: Minimalizace nakladl spojenych s rozuctovanim, aby
nevznikaly zbytecné administrativni vydaje.

e Automatizace procesu: Vyuziti softwarovych nastroji pro zjednodu$eni a urychleni
procesu rozuctovani.

e Udrzitelny provoz: Omezeni nakladi spojenych se sluzbami, které nejsou
rozuétovany na najemce a zUstavaji nakladovou polozkou spravce nebo majitele
budovy.

Pravni soulad

e Dodrzovani legislativy: ZajiSténi, Ze proces rozuctovani je v souladu s platnymi
zakony a normami, zejména s predpisy tykajicimi se rozuctovani energii a sluzeb v
najemnich objektech.

e Smluvni podminky: Respektovani smluvnich podminek mezi pronajimatelem a
najemnikem tykajicich se rozdéleni nakladui.

Predvidatelnost

e Stalost metodiky: Pouziti stabilni a pfedvidatelné metodiky pro rozuc¢tovani naklada,
ktera se zasadné& neméni bez pfedchoziho oznameni a konzultace s najemniky.

e Dlouhodobé planovani: Zohlednéni dlouhodobych trendu ve spotfebé a nakladech
pro lepsSi finan¢ni planovani najemniku.

Spoluprace a dialog

e Konzultace spravce budovy s najemniky: Moznost setkani s najemniky pro diskusi
o rozuctovani a feSeni pfipadnych problémU nebo stiznosti.

e Zapojeni najemnik: Moznost najemnikld vyjadfit své nazory a podnéty k vylepSeni
prostfedi pronajimanych prostor.

2.1 Odpovédnost za spravnost rozuctovani

Spravce budov a pronajimanych prostor VTP UP

e Monitorovani spotieby: Zajisténi pravidelného a pfesného méfeni spotfeby energii
a sluzeb ve vSech ¢astech budovy.

e Sprava méficich zafizeni: Udrzba a kalibrace méficich zafizeni pro zajisténi
pfesnosti udaju.

e Zaznamenavani udaji: Spravné a v€asné zaznamenavani namérenych hodnot do
systému pro rozuctovani.
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e Schvalovani metodiky: Schvalovani a pravidelna revize metodiky rozuctovani, aby
byla zajisténa jeji aktualnost a efektivita.

Ugetni nebo administrativni oddéleni VTP UP

e Priprava rozuctovani: Spravné aplikovani metodiky pro rozucétovani nakladu na
jednotlivé najemniky.

e Kontrola faktur: Ovérovani spravnosti a Uplnosti faktur od dodavatell sluzeb pred
jejich rozuétovanim.

e Dokumentace a evidence: Udrzovani kompletni dokumentace o rozudtovani
nakladd, véetné faktur, méfeni a vypocta.

Vlastnik budovy

e Kontrola a audit: Provadéni pravidelnych kontrol a auditli spravnosti rozucétovani a
souladu s legislativnimi pozadavky.

Najemci

e Spoluprace pii méreni: Poskytovani pfistupu k méficim zafizenim v pronajatych
prostorach pro potfeby méreni spotfeby.

e Ovéreni spravnosti: Kontrola spravnosti faktur a roza¢tovanych nakladu, hlaseni
pfipadnych nesrovnalosti spravci budovy.

Dodavatelé sluzeb nebo sprava budov UP

e Presnost faktur: Zajisténi, Zze faktury za dodané sluzby jsou spravné a reflektuji
skute¢né dodané mnozZzstvi energii a sluzeb.

e Spoluprace se spravcem: Poskytovani potfebnych informaci a podkladd pro
spravce budovy k usnadnéni procesu rozuétovani.
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3. Budova A

3.1 Popis jednotlivych sluzeb
S rozuctovanim

3.1.1 Studena voda

Pitna voda, ktera se pouziva také do
topného systému a k vyrobé teplé
vody.

e Dodavatel: MORAVSKA
VODARENSKA, a.s.

e Odbératel: Univerzita
Palackého v Olomouci

e Interval dodavatelské
faktury: Mésicni

e Fakturované polozky: Vodné, sto¢né a odvod srazkové vody

o Jednotkova cena vodné [K¢]
o Jednotkova cena stocné [KC]
o Jednotkova cena za srazky [KC]

e Spotieba budovy: Budova disponuje vlastnim hlavnim uzavérem vody s
vodomeérem pro ¢ast oznaCovanou A a B. Na poc€atku a konci kalendafniho mésice je
provadén odedet stavu.

e Spotieba najemci: K méfeni spotfeby najemcu slouzi podruzné vodoméry
umisténé v pronajimanych prostorach. Na poc€atku a konci kalendafniho mésice je
provadén odedet stavu.

Spotieba ve spoleénych prostorach: Spolecné prostory nejsou.

Méreni srazkové vody: Méfeni neprobiha. Mnozstvi je uréeno pomérnou &asti z
celkové plochy zachycuijici srazky na budovach UP ku ploSe budovy, u které se maji
srazky rozuctovat.

Metody rozuctovani
Celkova cena za studenou vodu najemce za kalendaini mésic se bude na klientské fakture
skladat z poloZek:
e Studena voda (vodné a sto€né): souCet cen za spotfebovanou vodu ve vSech
pronajatych jednotkach
e Stocné srazkové vody: podil na cené za odvod srazkové vody dle plochy
pronajatych prostor (ij. za spole¢né prostory najemce neplati).

Dodavatelska faktura — Spotieba budovy
1. Spotieba budovy [m?] = Koncovy stav hlavniho vodoméru [m®] - Pocatec¢ni stav

hlavniho vodoméru [m®]
2. Cena za vodné a stoéné budovy [KE bez DPH] = Spotfeba budovy [mP] *
(Jednotkova cena vodné [K¢ bez DPH] + Jednotkova cena stocné [KE bez DPH)|)
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3. Mnozstvi odvedené srazkové vody budovy [m’] = (1184 [m?] / 23 357 [m?]) *
Srazky pro odbérné misto [m°]

4. Cena za stoéné srazkové vody budovy [KE bez DPH] = MnoZstvi odvedené
sréZkové vody budovy [m3] * Jednotkova cena za srazky [K¢ bez DPH]

Spotfeba bud _, Spotfeba jednott

5. Cena vodné a stoéné za jednotku [KE bez DPH] = (Koncovy stav podruzného
vodoméru [m3] - Pocatecni stav podruzného vodoméru [m3]) * (Jednotkova cena
vodné [K¢ bez DPH] + Jednotkova cena stocné [KE bez DPH)])

6. Podil na cené za stoéné srazkové vody [KC bez DPH] = Plocha jednotky k
pronajmu [m?] / Celkova podlahova plocha budovy [m?] * Cena za odvod srézkové
vody budovy [K¢ bez DPH]

Spotreba jednotky — Cena najemce

PoloZzky 5 a 6 stanovi ceny za jednu pronajatou jednotku. Pronajimatel na klientskou fakturu
uvede ceny odpovidajici vSem pronajatym jednotkam v daném zucétovacim obdobi. Ceny
uvede bez DPH.

3.1.2 Teplo

Teplo je uréeno do topného systému a vzduchotechniky, ktera je dostupna pouze v burikach
3as.

Dodavatel: Veolia Energie CR, a.s.

Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci

Interval dodavatelské faktury: Mésicni

Fakturované polozky: Teplo - ustfedni topeni
o Jednotkova cena tepla [KE/GJ]

e Spotieba budovy: Na dodavatelské faktufe je evidované odbérné misto (Blok C) a k
nému je uvedené celkové mnozstvi dodaného tepla [GJ]. Na pocatku a konci
kalendafniho mésice je provadén odeclet stavu [GJ].

e Spotieba najemcu: K méfeni spotfeby najemcu slouzi kalorimetry, které jsou
umistény u kazdé jednotky k pronajmu. Na pocatku a konci kalendafniho mésice je
provadén odedet stavu.

e Spotieba ve spoleénych prostorach: Spole¢né prostory nejsou.

Metody rozuctovani
Celkova cena za dodané teplo se bude na klientské fakture skladat z polozek:
e Teplo: souCet cen za spotfebované teplo ve vSech pronajatych jednotkach
e Teplo (vzduchotechnika): namérena spotfeba na kalorimetru pro burku 3 a 8.

Dodavatelska faktura — ti i
1. Spotieba tepla budovy [GJ] = Koncovy stav hlavniho kalorimetru [GJ] - Pocateéni
stav hlavniho kalorimetru [GJ]
2. Cena za tepla budovy [KE bez DPH] = Spotreba budovy [GJ] * Jednotkova cena
tepla [K¢ bez DPH]

Spotreba budovy — Spotreba jednotek
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3. Spotieba tepla jednotky [GJ] = Koncovy stav kalorimetru jednotky [GJ] - PocCatecni
stav kalorimetru jednotky [GJ]

4. Cena tepla dodaného do jednotky [KE bez DPH] = Spotfeba tepla jednotky [GJ] *
Jednotkova cena tepla [K¢ bez DPH]

5. Cena tepla (vzduchotechnika) [KE bez DPH] = (Koncovy stav kalorimetru jednotky
[GJ] - Pocatecni stav kalorimetru jednotky [GJ]) * Jednotkova cena tepla [KE bez
DPH]

Spotieba jednotky — Cena najemce

Polozky 3 a 4 stanovi ceny za jednu pronajatou jednotku. Pronajimatel na klientskou fakturu
uvede ceny odpovidajici vSem pronajatym jednotkdm v daném zuctovacim obdobi. Ceny
uvede bez DPH. Polozka 5 se uctuje pouze u bunky €. 3 a 8.

3.1.3 Elektfina

Elektfina spotfebovana svicenim a zapojenymi spotiebi€i najemce. Zahrnuje elektfinu
spotifebovanou klimatizacnimi jednotkami.

e Dodavatel: Powertica Energie a.s.

e Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci

e Interval dodavatelské faktury: Mésicni

e Fakturované polozky:

o Jednotkova cena elektfiny [KE/kWh]

e Spotieba budovy: Budova disponuje vilastnim hlavnim elektromérem. Na pocatku a
konci kalendarniho mésice je provadén odecet stavu.

e Spotieba najemcl: K méfeni spotfeby najemcl slouzi elektroméry, které jsou
umistény u kazdé jednotky k pronajmu. Na pocCatku a konci kalendainiho mésice je
provadén odecet stavu.

e Spotieba ve spoleénych prostorach: Spolecné prostory maji pouze jednotky v
¢asti oznacené jako “A”. Dvé jednotky sdili socialni zafizeni, které ma jeden
elektromér. Na pocatku a konci kalendainiho mésice je provadén odeclet stavu.
Naméfené mnozstvi elektfiny pro spolecné prostory bude rozuctovano mezi
relevantni najemce.

Metody rozuctovani
Celkova cena za spotfebovanou elektfinu bude na klientské faktufe skladat z polozek:
e Elektiina: soucCet cen za spotfebovanou elektfinu ve vSech pronajatych jednotkach
e Elektfina (spole¢né prostory): podil na spotfebé elektfiny ve spoleénych prostorach
dle poctu sdilenych jednotek (ty jsou vzdy dvé).

Dodavatelskéa faktura — Spotfeba budovy
1. Spotreba elektiiny budovy [kWh] = Koncovy stav hlavniho elektroméru [kWh] -
Pocatecni stav hlavniho elektroméru [kWh]

Spotieba budovy — Spotieba jednotek
2. Spotieba elektfiny jednotky [kWh] = Koncovy stav podruzného elektroméru [kWh] -

Pocatecéni stav podruzného elektroméru [kWh]
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3. Cena elektiiny jednotky [KE bez DPH] = Spotfeba elektfiny jednotky [kWh] *
Jednotkova cena elektfiny [K¢ bez DPH]

4. Podil na spotiebé elektfiny ve spoleéném prostoru [KE bez DPH] = (Spotfeba
elektriny spole¢ného prostoru [kWh] * Jednotkova cena elektfiny [KE bez DPH]) / 2

Spotieba jednotky — Cena najemce
PoloZzky 3 stanovi ceny za jednu pronajatou jednotku a poloZzka 4 za pfislusny spole¢ny

prostor. Pronajimatel na klientskou fakturu uvede ceny odpovidajici vSem pronajatym
jednotkam v daném zuctovacim obdobi. Ceny uvede bez DPH.

3.1.4 Odvoz komunalniho odpadu

Odvoz komunalniho odpadu zajistén v pravidelnych intervalech.
Dodavatel: AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.o.
Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci
Interval dodavatelské faktury: -
Fakturované polozky:
o Cena za Odvoz [KZ]
Spotieba budovy: —
Spotieba najemcu:
o Celkové naklady na Odvoz komunalniho odpadu se rozpocitaji mezi najemce.
e Spotieba ve spoleénych prostorach: —

Metody rozuctovani
Celkova cena za odvoz komunalniho odpadu se bude na klientské faktufe skladat z polozZek:
e Odvoz komunalniho odpadu: podil na poplatku za odvoz dle poctu sdilenych osob
najemce.

3.2 Popis jednotlivych sluzeb fixnich

Poskytované sluzby ucétované fixni ¢astkou nejsou pfedmétem dalSiho rozuctovani.

3.2.1 Uklid jednotky k pronajmu

Pronajimatel k pronajaté jednotce poskytuje zakladni uklid v rozsahu a za fixni poplatek
specifikovaném v najemni smlouvé (K&/m?). VySe poplatku reflektuje velikost jednotky,
pfipadné i charakter provozu najemce, ktery mlize mit vliv na standardné zvySenou miru
znecisténi (to vede ke zvySené spotiebé Cisticich prostfedkld a prodluzuje ¢as uklidu a tim
zvySuje jeho cenu), a frekvenci uklidu.

Celkova cena za uklid bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Uklid pronajatych prostor: soudet cen za zakladni uklid véech pronajatych jednotek
najemce dle smluvené frekvence.

3.2.3 Sprava internetové pfipojky

Pronajimatel uc€tuje za aktivaci internetové pfipojky a nasledné poskytovani konektivity v
mife a rozsahu specifikovaném v najemni smlouvé za poplatek dle aktualniho ceniku.

9/30



O eDomovnice.cz

Celkova cena za spravu internetové pfipojky bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Sprava internetové pripojky: soucet cen za vSechny aktivované pfipojky k internetu
daného najemce.

3.2.4 Sprava telefonni pfipojky

Pronajimatel uctuje za aktivaci telefonni pfipojky a jeji provoz poplatek dle aktualniho
ceniku.

Celkova cena za spravu telefonni pfipojky bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Sprava telefonni pripojky: soucet cen za vSechny aktivované pfipojky k internetu
daného najemce.

3.2.5 Parkovaci stani pro osobni automobil

Pronajimatel uctuje za parkovaci stani na vymezeném pozemku poplatek dle aktualniho
ceniku.

Celkova cena za parkovaci stani bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Parkovaci stani pro osobni automobil: soucet cen za vSechna parkovaci stani
daného najemce.

3.2.6 Servis klimatizace

Provoz klimatizace spotfebovava elektrickou energii, ktera je zahrnuta v méfenich
jednotlivych jednotek. Provoz klimatizace dale vyZaduje servisni prace jako napf. kontrolu
predepsaného mnoZstvi chladiciho meédia v klimatizaCnim systému, odsati, zvazeni a
recyklace chladiciho média. Dale vakuovani systému (zbaveni vihkosti v systému), test
tésnosti systému a doplnéni oleje a chladiva na vyrobcem udavané mnozstvi.

Celkova cena za dostupnou klimatizaci bude na klientské faktufe uvedena jako:

e Servis klimatizace: poplatek za servis klimatizace vynasobeny poctem
klimatiza¢nich jednotek najemce.
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4. Budova B

4.1 Popis jednotlivych sluzeb s
rozuctovanim

4.1.1 Studena voda

Pitna voda, ktera se pouziva také do
topného systému a k vyrobé teplé vody.

e Dodavatel: MORAVSKA
VODARENSKA, a.s.

e Odbératel: Univerzita Palackého v
Olomouci
Interval dodavatelské faktury: Mésicni
Fakturované polozky: Vodné, stocné a odvod srazkové vody

o Jednotkova cena vodné [K¢]
o Jednotkova cena sto¢né [KC]
o Jednotkova cena za srazky [K{]

e Spotieba budovy: Budova disponuje vlastnim hlavnim uzavérem vody s
vodomérem. Na pocatku a konci kalendafniho mésice je provadén odeclet stavu.

e Spotieba najemcu: Voda je odebirana pouze v nékterych pronajimanych
prostorach, kde k méreni spotfeby slouzi podruzné vodoméry. Na pocatku a konci
kalendafniho mésice je provadén odecet stavu.

e Spotieba ve spoleénych prostorach: Méfeni neprobiha. Spotfeba za vSechny
spolecné prostory je ziskana vypoctem.

e Méfeni srazkové vody: Mnozstvi je ureno pomérnou Casti z celkové plochy
zachycujici srazky na budovach UP ku ploSe budovy, u které se maji srazky
rozuctovat.

Metody rozuctovani
Celkova cena za studenou vodu najemce za kalendaini mésic se bude na klientské fakture
skladat z polozek:
e Studena voda (vodné a sto€né): souCet cen za spotiebovanou vodu ve vSech
pronajatych jednotkach.
e Studena voda (spolecné prostory): podil na spotiebé vody v pfislusnych
spole€nych prostorach dle poctu sdilicich osob.
e Stocné srazkové vody: podil na cené za odvod srazkové vody dle plochy
pronajatych prostor (ij. za spole¢né prostory najemce neplati).

Dodavatelska faktura — Spotieba budovy
1. Spotieba budovy [m?] = Koncovy stav hlavniho vodoméru [m®] - Pocatec¢ni stav

hlavniho vodoméru [m®]
2. Cena za vodné a stoéné budovy [KE bez DPH] = Spotfeba budovy [mP] *
(Jednotkova cena vodné [K¢ bez DPH] + Jednotkova cena stocné [KE bez DPH)|)
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Mnozstvi odvedené srazkové vody budovy [m’] = (2201 [m?] / 23 357 [m?]) *
Srazky pro odbérné misto [m°]

Cena za stocné srazkové vody budovy [KE bez DPH] = MnozZstvi odvedené
srazkové vody budovy [m®] * Jednotkova cena za srazky [K¢ bez DPH]

Spotieba budovy — Spotieba jednotky

5.

Cena vodné a sto€éné za jednotku [KE bez DPH] = (Koncovy stav podruzného
vodoméru [m?] - Pocatecni stav podruzného vodoméru [m®]) * (Jednotkova cena
vodné [K¢ bez DPH] + Jednotkova cena stocné [KE bez DPH)|)

Podil na cené za stoc¢né srazkové vody [KE bez DPH] = Plocha jednotky k
pronajmu [m?] / Celkova podlahovéa plocha budovy [m?] * Cena za odvod srazkové
vody budovy [K& bez DPH]

Podil na spotiebé vody prislusného spoleéného prostoru [KE bez DPH] =
{(Spotieba budovy [m’] - SUM (Koncovy stav podruzného vodoméru [m’] - Pocateéni
stav podruzného vodoméru [m’])) * (Jednotkova cena vodné [KE bez DPH] +
Jednotkovéa cena stocné [K¢ bez DPH])} * (Pocet sdilicich osob jednotky / Celkovy
pocet sdilicich osob pfislusného spoleéného prostoru)

Spotfeba jednotky — Cena najemce
PoloZky 5, 6 a 7 stanovi ceny za jednu pronajatou jednotku. Pronajimatel na klientskou

fakturu uvede ceny odpovidajici vSem pronajatym jednotkam a k nim pfislusnym spole¢nym
prostoram v daném zuctovacim obdobi. Ceny uvede bez DPH.

4.1.2 Teplo

Teplo je ur€eno do topného systému a pro ohfev teplé vody.

Dodavatel: Veolia Energie CR, a.s.
Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci
Interval dodavatelské faktury: Mésicni
Fakturované polozky: Teplo - ustfedni topeni

o Jednotkova cena tepla [KE/GJ]
Spotieba budovy: Na dodavatelské fakture je evidované odbérné misto (Blok B) a k
nému je uvedené celkové mnozZstvi dodaného tepla [GJ]. Na pocatku a konci
kalendafniho mésice je provadén odecet stavu [GJ].
Spotieba najemcl: K méfeni spotifeby nékterych najemcu slouzi kalorimetry, které
jsou umistény u jednotky k pronajmu. Na pocCatku a konci kalendafniho mésice je
provadén odecet stavu. V ostatnich pfipadech je spotfeba rozuctovana.
Spotieba ve spoleénych prostorach: Spole¢né prostory nemaji kalorimetry.
MnozZstvi tepla pro vSechny spole¢né prostory bude vypoéteno a nasledné
rozuctovano mezi relevantni ngjemce.

Metody rozuctovani
Celkova cena za dodané teplo se bude na klientské faktufe skladat z polozek:

Teplo:
o S kalorimetrem: souCet cen za spotfebované teplo ve vSech pronajatych
jednotkach

12/ 30



O eDomovnice.cz

o Bez kalorimetru: podil na spotiebé tepla (vyjma odbéru naméfeného
kalorimetry) dle podlahové plochy pronajaté jednotky
e Teplo (spoleéné prostory). podil na spotieb& tepla v pfislusnych spole¢nych
prostorach dle podlahové plochy pronajaté jednotky.

Dodavatelska faktura — Spotfeba budovy
1. Spotreba tepla budovy [GJ] = Koncovy stav hlavniho kalorimetru [GJ] - Pocateéni

stav hlavniho kalorimetru [GJ]
2. Cena za tepla budovy [KE bez DPH] = Spotfeba budovy [GJ] * Jednotkova cena

tepla [K¢ bez DPH]
Spotieba budovy — Spotfeba jednotek

3. Spotreba tepla jednotky [GJ] = Koncovy stav kalorimetru jednotky [GJ] - Pocate¢ni
stav kalorimetru jednotky [GJ]

a. Cena tepla dodaného do jednotky [KE bez DPH] = Spotreba tepla jednotky
[GJ] * Jednotkova cena tepla [KE bez DPH)]

4. Podil na spotiebé tepla jednotky [KE bez DPH] = Podlahova plocha jednotky bez
kalorimetru [m?] / SUM Podlahova plocha jednotky bez kalorimetru [m?] * (Spotfeba
tepla budovy [GJ] - SUM Spotreba tepla jednotky [GJ]) * Jednotkova cena tepla [KE
bez DPH]

5. Podil na spotiebé tepla prislusného spoleéného prostoru [KE bez DPH] = SUM
Podil na spotfebé tepla jednotky vSech spolec¢nych prostor [KE bez DPH] *
(Podlahova plocha prislusné jednotky bez kalorimetru [m?] / Podlahova plocha vSech
jednotek bez kalorimetru (vyjma spolecnych prostor) [m?])

Spotfeba jednotky — Cena najemce
Polozky 3 (k tomu alternativné 4) a 5 stanovi ceny za jednu pronajatou jednotku.

Pronajimatel na klientskou fakturu uvede ceny odpovidajici vSem pronajatym jednotkam a k
nim pfislusnym spole¢nym prostoram v daném zuctovacim obdobi. Ceny uvede bez DPH.

4.1.3 Elektrina

Elektfina spotfebovana svicenim, zapojenymi spotfebi¢i najemce. Nezahrnuje elektfinu

spotfebovanou klimatizaénimi jednotkami (tu metodika pfedklada jako samostatné

uctovanou polozku).

Dodavatel: Powertica Energie a.s.

Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci

Interval dodavatelské faktury: Mésicni

Fakturované polozky:
o Jednotkova cena elektfiny [KE/kWh]

e Spotieba budovy: Budova disponuje vilastnim hlavnim elektromérem. Na pocatku a
konci kalendarniho mésice je provadén odecet stavu.

e Spotieba najemcl: K méfeni spotfeby najemcl slouzi elektroméry, které jsou
umistény u kazdé jednotky k pronajmu. Na pocCatku a konci kalendainiho mésice je
provadén odecet stavu.
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e Spotieba ve spoleénych prostorach: VSechny spoleéné prostory nemaji své
elektroméry. MnozZstvi elektfiny pro spole¢né prostory bude vypocteno a nasledné
rozuctovano mezi relevantni najemce.

Metody rozuctovani
Celkova cena za spotfebovanou elektfinu bude na klientské faktufe skladat z polozek:
e Elektfina: soucet cen za spotfebovanou elektfinu ve vSech pronajatych jednotkach
e Elektfina (spole¢né prostory): podil na spotfebé elektfiny ve spoleénych prostorach
dle poctu sdilicich osob.

Dodavatelskéa faktura — Spotfeba budovy
1. Spotreba elektiiny budovy [kWh] = Koncovy stav hlavniho elektroméru [kWh] -
Pocatecéni stav hlavniho elektroméru [kWh]
2. Spotieba elektiiny spoleéného prostoru [kWh] = Koncovy stav podruzného
elektroméru [kWh] - Pocatecéni stav podruzného elektroméru [kWh]
Spotieba budovy — Spotieba jednotek
3. Spotreba elektfiny jednotky [kWh] = Koncovy stav podruzného elektroméru [kWh] -
Pocatecéni stav podruzného elektroméru [kWh]
4. Cena elektfiny jednotky [KC bez DPH] = Spotfeba elektriny jednotky [kWh] *
Jednotkova cena elektiiny [K¢ bez DPH]
5. Podil na spotiebé elektfiny spoleéného prostoru [KE bez DPH] = Spotreba
elektriny spole¢ného prostoru [kWh] * (Pocet sdilicich osob najemce / Celkovy pocet
sdilicich osob najemcti) * Jednotkova cena elektriny [KE bez DPH]

Spotfeba jednotky — Cena najemce

Polozky 4 a 5 stanovi ceny za jednu pronajatou jednotku. Pronajimatel na klientskou fakturu
uvede ceny odpovidajici vSem pronajatym jednotkdm v daném zuétovacim obdobi. Ceny
uvede bez DPH.

4 1.4 Klimatizace

Provoz klimatizace spotfebovava elektrickou energii, ktera je samostatné méfena u kazdé
klimatiza¢ni jednotky. Informace o dodavateli, odbérateli elektfiny jsou uvedeny vyse.
Provoz klimatizace také vyZaduje servisni prace jako napf. kontrolu pfedepsaného mnozstvi
chladiciho média v klimatizanim systému, odsati, zvazeni a recyklace chladiciho média.
Dale vakuovani systému (zbaveni vihkosti v systému), test tésnosti systému a doplnéni
oleje a chladiva na vyrobcem udavané mnozstvi.
e Dodavatel (elektFiny): Powertica Energie a.s.
e Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci
e Interval dodavatelské faktury: Mésicni
e Fakturované polozky:
o Jednotkova cena elektfiny [KE/kWh]
Spotieba budovy: -
Spotieba najemciu:
o K méfeni spotfeby elektrické energie slouzi elektroméry, které jsou umistény
u kazdé klimatizacni jednotky. Na pocatku a konci kalendafniho mésice je
provadén odecet stavu.
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o Na&klady na servis klimatizace je fixni Castka vypocCitana na zakladé
aktualnich cen dodavatele pfepoctena na jeden kalendaini mésic.
e Spotieba ve spoleénych prostorach: VSechny spoleéné prostory nedisponuji
klimatizacnimi jednotkami. Spotieba elektrické energie ve spoleCnych prostorach
bude rozuctovana stejné jako elektfina (viz vyse).

Metody rozuétovani
Celkova cena za provoz klimatizace se bude na klientské faktufe skladat z polozek:
e Klimatizace (elektfina): soucet cen za spotfebovanou elektfinu vdemi klimatizacnimi
jednotkami najemce
e Servis klimatizace: poplatek za servis klimatizace vynasobeny pocétem
klimatizaCnich jednotek najemce.

4.1.5 Odvoz komunalniho odpadu

Odvoz komunalniho odpadu zaijistén v pravidelnych intervalech.
Dodavatel: AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.o.
Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci
Interval dodavatelské faktury: -
Fakturované polozky:
o Cena za Odvoz [K¢]
Spotieba budovy: —
Spotieba najemcu:
o Celkové naklady na Odvoz komunalniho odpadu se rozpocitaji mezi najemce.
e Spotieba ve spoleénych prostorach: —

Metody rozuctovani
Celkova cena za odvoz komunalniho odpadu se bude na klientské faktufe skladat z poloZek:
e Odvoz komunalniho odpadu: podil na poplatku za odvoz dle poctu sdilenych osob
najemce.

4.2 Popis jednotlivych sluzeb fixnich

Poskytované sluzby uctované fixni ¢astkou nejsou pifedmétem dalSiho rozuctovani.

4.2.1 Uklid jednotky k pronajmu

Pronajimatel k pronajaté jednotce poskytuje zakladni uklid v rozsahu a za fixni poplatek
specifikovaném v najemni smlouvé (K&/m?). VySe poplatku reflektuje velikost jednotky,
pfipadné i charakter provozu najemce, ktery mize mit vliv na standardné zvySenou miru
znecisténi (to vede ke zvySené spotiebé Cisticich prostfedkd a prodluzuje ¢as uklidu a tim
zvySuje jeho cenu), a frekvenci uklidu.

Celkova cena za uklid bude na klientské faktufe uvedena jako:

e Uklid pronajatych prostor: soucet cen za zakladni uklid v8ech pronajatych jednotek
najemce dle smluvené frekvence.

15/30



O eDomovnice.cz

Pronajimatel zajiStuje uklid spole€nych prostor za poplatek vztaZzeny k podlahové ploSe
téchto prostor.

4.2.2 Uklid spoleénych prostor

Celkova cena za uklid spole¢nych prostor bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Uklid spoleénych prostor: soudet cen za podily na cené za uklid pfislusnych
spole€nych prostor vztazené k podlahové ploSe pronajatych jednotek.

4.2.3 Sprava internetové pfipojky

Pronajimatel uc€tuje za aktivaci internetové pfipojky a nasledné poskytovani konektivity v
mife a rozsahu specifikovaném v najemni smlouvé za poplatek dle aktualniho ceniku.

Celkova cena za spravu internetové pfipojky bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Sprava internetové pripojky: soucet cen za vSechny aktivované pfipojky k internetu
daného najemce.

4.2.4 Sprava telefonni pripojky

Pronajimatel uctuje za aktivaci telefonni pfipojky a jeji provoz poplatek dle aktualniho
ceniku.

Celkova cena za spravu telefonni pfipojky bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Sprava telefonni pripojky: soulet cen za v3echny aktivované pfipojky k internetu
daného najemce.

4.2.5 Parkovaci stani pro osobni automobil

Pronajimatel uctuje za parkovaci stani na vymezeném pozemku poplatek dle aktualniho
ceniku.

Celkova cena za parkovaci stani bude na klientské faktufe uvedena jako:

e Parkovaci stani pro osobni automobil: soucet cen za vSechna parkovaci stani
daného najemce.
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5. Budova C

5.1 Popis jednotlivych sluzeb s
rozuctovanim
5.1.1 Studena voda

Pitna voda, kterda se pouziva také do
topného systému a k vyrobé teplé vody.

Dodavatel: MORAVSKA
VODARENSKA, a.s.
Odbératel: Univerzita Palackého
v Olomouci
Interval dodavatelské faktury: Mésicni
Fakturované polozky: Vodné, stocné a odvod srazkové vody

o Jednotkova cena vodné [K¢]

o Jednotkova cena sto¢né [KC]

o Jednotkova cena za srazky [K{]
Spotieba budovy: Budova disponuje vlastnim hlavnim uzavérem vody s
vodomérem. Na pocatku a konci kalendafniho mésice je provadén odeclet stavu.
Spotieba najemci: K méfeni spotfeby najemcu slouzi podruzné vodomeéry
umisténé v pronajimanych prostorach. Na pocatku a konci kalendarfniho mésice je
provadén odedet stavu.
Spotieba ve spole€nych prostorach: Je méfena.
Méreni srazkové vody: Méfeni neprobiha. Mnozstvi je uréeno pomérnou &asti z
celkové plochy zachycuijici srazky na budovach UP ku ploSe budovy, u které se maji
srazky rozuctovat.

Metody rozuctovani
Celkova cena za studenou vodu najemce za kalendaini mésic se bude na klientské fakture
skladat z polozZek:

Studena voda (vodné a sto€né): soucCet cen za spotfebovanou vodu ve vSech
pronajatych jednotkach

Studena voda (spoleéné prostory): podil na spotiebé vody v pfislusnych
spole¢nych prostorach dle poctu sdilicich osob

Sto€né srazkové vody: podil na cené za odvod srazkové vody dle plochy
pronajatych prostor (tj. za spole¢né prostory najemce neplati).

Dodavatelska faktura — Spotfeba budovy

1.

2.

Spotieba budovy [m®] = Koncovy stav hlavniho vodoméru [m’] - Poéateéni stav
hlavniho vodoméru [m®]

Cena za vodné a sto¢né budovy [KE bez DPH] = Spotieba budovy [m?®] *
(Jednotkova cena vodné [K¢ bez DPH] + Jednotkova cena stocné [K¢ bez DPH)|)
Mnozstvi odvedené srazkové vody budovy [m’] = (2687 [m?] / 23 357 [m?]) *
Srazky pro odbérné misto [m®]
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Cena za sto¢né srazkové vody budovy [KE bez DPH] = MnozZstvi odvedené
srazkové vody budovy [m3] * Jednotkova cena za srazky [K¢ bez DPH]

Spotieba budovy — Spotieba jednotky

5.

Cena vodné a sto¢né za jednotku [KE bez DPH] = (Koncovy stav podruzného
vodoméru [m3] - Pocatecni stav podruzného vodoméru [m3]) * (Jednotkova cena
vodné [K¢ bez DPH] + Jednotkova cena stocné [KE bez DPH)|)

Podil na cené za stoc¢né srazkové vody [KE bez DPH] = Plocha jednotky k
pronajmu [m?] / Celkova podlahovéa plocha budovy [m?] * Cena za odvod srazkové
vody budovy [K¢ bez DPH]

Podil na spotiebé vody prislusného spoleéného prostoru [KE bez DPH] =
{(Koncovy stav podruzného vodoméru [m3] - Pocatecni stav podruzného vodoméru
[m3]) * (Jednotkova cena vodné [K¢ bez DPH] + Jednotkova cena sto¢né [K¢ bez
DPH])} * (Pocet sdilicich osob jednotky / Celkovy pocet sdilicich osob prislusného
spolec¢ného prostoru)

Spotieba jednotky — Cena najemce
PoloZky 5, 6 a 7 stanovi ceny za jednu pronajatou jednotku. Pronajimatel na klientskou

fakturu uvede ceny odpovidajici vSem pronajatym jednotkam a k nim pfislusnym spole¢nym
prostoram v daném zuctovacim obdobi. Ceny uvede bez DPH.

5.1.2 Teplo

Teplo je urCeno do topného systému a pro ohfev teplé vody.

Dodavatel: Veolia Energie CR, a.s.
Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci
Interval dodavatelské faktury: Mésicni
Fakturované polozky: Teplo - ustfedni topeni

o Jednotkova cena tepla [KE/GJ]
Spotieba budovy: Na dodavatelské faktufe je evidované odbérné misto (Blok C) a k
nému je uvedené celkové mnozstvi dodaného tepla [GJ]. Na pocatku a konci
kalendafniho mésice je provadén odecet stavu [GJ].
Spotieba najemci: K méfeni spotfeby najemcu slouzi kalorimetry, které jsou
umistény u kazdé jednotky k pronajmu. Na pocatku a konci kalendainiho mésice je
provadén odedet stavu.
Spotieba ve spoleénych prostorach: SpoleCné prostory nemaji kalorimetry.
Mnozstvi tepla pro vsechny spoleéné prostory bude vypocéteno a nasledné
rozuctovano mezi relevantni ngjemce.

Metody rozuctovani
Celkova cena za dodané teplo se bude na klientské faktufe skladat z poloZek:

Teplo: soucet cen za spotfebované teplo ve vSech pronajatych jednotkach
Teplo (spoleéné prostory): podil na spotfebé& tepla v pfisluSnych spolecnych
prostorach dle podlahové plochy pronajaté jednotky.
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Dodavatelska faktura — Spotfeba budovy
1. Spotieba tepla budovy [GJ] = Koncovy stav hlavniho kalorimetru [GJ] - Pocatecni
stav hlavniho kalorimetru [GJ]
2. Cena za tepla budovy [KE bez DPH] = Spotfeba budovy [GJ] * Jednotkova cena
tepla [K¢ bez DPH]

Spotifeba budovy — Spotieba jednotek

3. Spotreba tepla jednotky [GJ] = Koncovy stav kalorimetru jednotky [GJ] - Pocate¢ni
stav kalorimetru jednotky [GJ]

4. Cena tepla dodaného do jednotky [KE bez DPH] = Spotreba tepla jednotky [GJ] *
Jednotkova cena tepla [KC bez DPH]

5. Spotreba tepla spoleénych prostor [GJ] = Spotfeba tepla budovy [GJ] - SUM
Spotreba tepla jednotky [GJ]

6. Podil tepla prislusného spoleéného prostoru [GJ] = (Spotfeba tepla spoleénych
prostor [GJ] / Podlahova plocha spoleé¢nych prostor budovy [m?]) * Podlahova plocha
pfislusného spolecného prostoru

7. Podil na spotiebé tepla pfislusného spoleéného prostoru [KE bez DPH] = (Podil
tepla prislusného spole¢ného prostoru [GJ] * Jednotkova cena tepla [KE bez DPH]) *
(Podlahova plocha prislusné jednotky / SUM Podlahova plocha pfislusné jednotky)

Spotieba jednotky — Cena najemce
Polozky 4 a 7 stanovi ceny za jednu pronajatou jednotku. Pronajimatel na klientskou fakturu

uvede ceny odpovidajici vSem pronajatym jednotkam a k nim pfislusnym spoleCnym
prostoram v daném zuctovacim obdobi. Ceny uvede bez DPH.

5.1.3 Elektfina

Elektfina spotfebovana svicenim a zapojenymi spotfebi€i najemce. Nezahrnuje elektfinu
spotfebovanou klimatizaénimi jednotkami (tu metodika prfedklada jako samostatné
uctovanou polozku).

Dodavatel: Powertica Energie a.s.

Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci

Interval dodavatelské faktury: Mésicni

Fakturované polozky:

o Jednotkova cena elektfiny [KE/kWh]

e Spotieba budovy: Budova disponuje vlastnim hlavnim elektromérem. Na pocatku
a konci kalendarniho mésice je provadén odecet stavu.

e Spotieba najemcl: K méfeni spotfeby najemcl slouzi elektroméry, které jsou
umistény u kazdé jednotky k pronajmu. Na pocCatku a konci kalendainiho mésice je
provadén odecet stavu.

e Spotieba ve spoleénych prostorach: Neékteré spole¢né prostory maji své
elektroméry, ale ne vSechny. MnoZstvi elektfiny pro spoleéné prostory bude
vypodteno a nasledné rozuctovano mezi relevantni najemce.

Metody rozuctovani
Celkova cena za spotfebovanou elektfinu se bude na klientské faktufe skladat z polozek:
e Elektfina: soucet cen za spotfebovanou elektfinu ve vSech pronajatych jednotkach

19/30



O eDomovnice.cz

e Elektfina (spole¢né prostory): podil na spotiebé elektfiny ve spoleénych prostorach
dle poctu sdilicich osob.

Dodavatelska faktura — Spotfeba budovy
1. Spotieba elektiiny budovy [kWh] = Koncovy stav hlavniho elektroméru [kWh] -

Pocatecni stav hlavniho elektroméru [kWh]
Spotifeba budovy — Spotieba jednotek

2. Spotieba elektfiny jednotky [kWh] = Koncovy stav podruzného elektroméru [kWh] -
Pocatecni stav podruzného elektroméru [kWh]

3. Cena elektiiny jednotky [KE bez DPH] = Spotfeba elektfiny jednotky [kWh] *
Jednotkova cena elektfiny [K¢ bez DPH]

4. Podil na spotiebé elektfiny ve vSech spoleénych prostorach [KE bez DPH] =
(Spotfeba elektfiny budovy [kWh] - SUM Spotfeba elektfiny jednotky [kWh]) * (Pocet
sdilicich osob najemce / Celkovy pocet sdilicich osob budovy) * Jednotkova cena
elektriny [KE bez DPH)]

Spotieba jednotky — Cena najemce
Polozky 3 stanovi ceny za jednu pronajatou jednotku. Pronajimatel na klientskou fakturu

uvede ceny odpovidajici vSem pronajatym jednotkdm v daném zucétovacim obdobi. Polozka
4 je cenou konecnou, protoZe do vypoctu vstupuje celkovy pocet sdilicich osob najemce
(tedy za vS8echny jemu pronajaté jednotky). Ceny uvede bez DPH.

5.1.4 Klimatizace

Provoz klimatizace spotfebovava elektrickou energii, ktera je samostatné méfena u kazdé
klimatiza¢ni jednotky. Informace o dodavateli, odbérateli elektfiny jsou uvedeny vyse.
Provoz klimatizace také vyzaduje servisni prace jako napf. kontrolu pfedepsaného mnozstvi
chladiciho média v klimatizanim systému, odsati, zvazeni a recyklace chladiciho média.
Dale vakuovani systému (zbaveni vihkosti v systému), test t€snosti systému a doplnéni oleje
a chladiva na vyrobcem udavané mnozstvi.
Dodavatel (elektfiny): Powertica Energie a.s.
Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci
Interval dodavatelské faktury: Mésicni
Fakturované polozky:
o Jednotkova cena elektfiny [KE/kWh]
Spotieba budovy: -
Spotieba najemcu:
o K méfeni spotfeby elektrické energie slouzi elektroméry, které jsou umistény
u kazdé klimatiza¢ni jednotky. Na pocatku a konci kalendainiho mésice je
provadén odecet stavu.
o Naklady na servis klimatizace je fixni Castka vypocCitana na zakladé
aktualnich cen dodavatele pfepoctena na jeden kalendarni mésic.
e Spotieba ve spoleénych prostorach: VSechny spoleéné prostory nedisponuji
klimatizacnimi jednotkami. Spotfeba elektrické energie ve spoleénych prostorach
bude rozuctovana stejné jako elektfina (viz vyse).
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Metody rozucétovani

Celkova cena za provoz klimatizace se bude na klientské faktufe skladat z polozek:
e Klimatizace (elektfina): soucet cen za spotfebovanou elektfinu vdemi klimatizaénimi
jednotkami najemce.
e Servis klimatizace: poplatek za servis klimatizace vynasobeny poctem
klimatiza¢nich jednotek najemce.

5.1.5 Odvoz komunalniho odpadu

Odvoz komunalniho odpadu zajistén v pravidelnych intervalech.
Dodavatel: AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.o.
Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci
Interval dodavatelské faktury: -
Fakturované polozky:
o Cena za Odvoz [KZ]
Spotieba budovy: —
Spotieba najemciu:
o Celkové naklady na Odvoz komunalniho odpadu se rozpocitaji mezi najemce.
e Spotieba ve spoleénych prostorach: —

Metody rozuctovani
Celkova cena za odvoz komunalniho odpadu se bude na klientské faktufe skladat z polozZek:
e Odvoz komunalniho odpadu: podil na poplatku za odvoz dle poétu sdilenych osob
najemce.

5.2 Popis jednotlivych sluzeb fixnich

Poskytované sluzby ucétované fixni ¢astkou nejsou pfedmétem dalSiho rozuctovani.

5.2.1 Uklid jednotky k pronajmu

Pronajimatel k pronajaté jednotce poskytuje zakladni uklid v rozsahu a za fixni poplatek
specifikovaném v najemni smlouvé (K&/m?). VySe poplatku reflektuje velikost jednotky,
pfipadné i charakter provozu najemce, ktery muze mit vliv na standardné zvysSenou miru
znecisténi (to vede ke zvySené spotiebé Cisticich prostfedkl( a prodluzuje ¢as uklidu a tim
zvySuje jeho cenu), a frekvenci uklidu.

Celkova cena za uklid bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Uklid pronajatych prostor: souéet cen za zakladni uklid véech pronajatych jednotek
najemce dle smluvené frekvence.

5.2.2 Uklid spoleénych prostor

Pronajimatel zajiStuje uklid spole€nych prostor za poplatek vztaZzeny k podlahové ploSe
téchto prostor.

Celkova cena za uklid spole€nych prostor bude na klientské faktufe uvedena jako:

e Uklid spoleénych prostor: soudet cen za podily na cené za uklid pfislusnych
spole€nych prostor vztazené k podlahové ploSe pronajatych jednotek.
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Pronajimatel uc¢tuje za aktivaci internetové pfipojky a nasledné poskytovani konektivity
v mife a rozsahu specifikovaném v najemni smlouvé za poplatek dle aktualniho ceniku.

5.2.3 Sprava internetové pfipojky

Celkova cena za spravu internetové pfipojky bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Sprava internetové pripojky: soucet cen za vSechny aktivované pfipojky k internetu
daného najemce.

5.2.4 Sprava telefonni pfipojky

Pronajimatel uctuje za aktivaci telefonni pfipojky a jeji provoz poplatek dle aktualniho
ceniku.

Celkova cena za spravu telefonni pfipojky bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Sprava telefonni pripojky: soucet cen za v3echny aktivované pfipojky k internetu
daného najemce.

5.2.5 Parkovaci stani pro osobni automobil

Pronajimatel uctuje za parkovaci stani na vymezeném pozemku poplatek dle aktualniho
ceniku.

Celkova cena za parkovaci stani bude na klientské faktufe uvedena jako:

e Parkovaci stani pro osobni automobil: souet cen za v8echna parkovaci stani
daného najemce.
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6. Budova D

6.1 Popis jednotlivych sluzeb s
rozuctovanim

6.1.1 Studena voda

Pitna voda, ktera se pouziva také do
topného systému a k vyrobé teplé vody.

e Dodavatel: MORAVSKA
VODARENSKA, a.s.

e Odbératel: Univerzita Palackého
v Olomouci

e Interval dodavatelské faktury:
mésicni

e Fakturované polozky:

o Jednotkova cena vodné [K¢]
o Jednotkova cena stocné [KE]

e Spotieba budovy: Budova disponuje vlastnim hlavnim uzavérem vody s
vodomérem. Na pocatku a konci kalendafniho mésice je provadén odeclet stavu.

e Spotieba najemcu: Voda je odebirana pouze v nékterych pronajimanych
prostorach, kde k méreni spotfeby slouzi podruzné vodoméry. Na pocatku a konci
kalendafniho mésice je provadén odecet stavu.

e Spotieba ve spoleénych prostorach: Ve spoleCnych prostorach je spotieba
méfena podruznymi vodoméry. Na pocatku a konci kalendafniho mésice je provadén
odecet stavu.

Metody rozucétovani
Celkova cena za studenou vodu najemce za kalendaini mésic se bude na klientské fakture
skladat z polozek:
e Studena voda (vodné a sto€né): souCet cen za spotiebovanou vodu ve vSech
pronajatych jednotkach.
e Studena voda (spoleéné prostory): podil na spotiebé& vody v pfislusnych
spolecnych prostorach dle poctu sdilicich osob.

Dodavatelska faktura — Spotfeba budovy
1. Spotieba budovy [m®] = Koncovy stav hlavniho vodoméru [m’] - Pocateéni stav

hlavniho vodoméru [m®]
2. Cena za vodné a sto¢né budovy [KE bez DPH] = Spotfeba budovy [m’] *
(Jednotkova cena vodné [K¢ bez DPH] + Jednotkova cena stocné [K¢E bez DPH)|)

Spotfeba budovy — Spotieba jednotky
3. Cena vodné a sto¢né za jednotku [KE bez DPH] = (Koncovy stav podruzného

vodoméru [m?] - Pocatecni stav podruzného vodoméru [m?®]) * (Jednotkova cena
vodné [K¢ bez DPH)] + Jednotkova cena stocné [KE bez DPH)])
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4. Podil na spotiebé vody prislusného spoleéného prostoru [KE bez DPH] =

(Koncovy stav podruzného vodoméru spolec¢ného prostoru [m®] - Pocatecni stav
podruzného vodoméru spole¢ného prostoru [m’]) * (Jednotkova cena vodné [Ké bez
DPH] + Jednotkova cena stocné [KC bez DPH]) * (Pocet sdilicich osob jednotky /
Celkovy pocet sdilicich osob prislusného spole¢ného prostoru)

Spotireba jednotky — Cena najemce

Polozky 3 a 4 stanovi ceny za jednu pronajatou jednotku. Pronajimatel na klientskou fakturu
uvede ceny odpovidajici vSem pronajatym jednotkam a k nim pfislusnym spoleénym
prostoram v daném zuctovacim obdobi. Ceny uvede bez DPH.

6.1.2 Teplo

Teplo je ur€eno do topného systému a pro ohfev teplé vody.

Dodavatel: Veolia Energie CR, a.s.
Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci
Interval dodavatelské faktury: Mésicni
Fakturované polozky: Teplo - ustfedni topeni

o Jednotkova cena tepla [K¢/GJ]
Spotieba budovy: Na dodavatelské faktufe je evidované odbérné misto (Blok D) a k
nému je uvedené celkové mnoZstvi dodaného tepla [GJ]. Na pocatku a konci
kalendafniho mésice je provadén odecet stavu [GJ].
Spotieba najemci: V budové neni méfena spotfeba v jednotlivych jednotkach k
pronajmu, ale kalorimetry méFi spotfebu v 7 vétvich budovy D. Tato spotfeba je
rozu¢tovana mezi najemce podle pfislusnosti pronajimané jednotky do konkrétni
mérené vétve. Na polatku a konci kalendainiho mésice je provadén odecet stavu.
Spotieba ve spole€nych prostorach: Spolecné prostory nemaji kalorimetry, jejich
spotfeba je méfena v ramci jedné z 8 vétvi. MnoZstvi tepla pro vsechny spole¢né
prostory bude rozuctovano mezi relevantni najemce.

Metody rozuctovani
Celkova cena za dodané teplo se bude na klientské faktufe skladat z polozZek:

Teplo: podil na spotfebé tepla v pfislusné méfené vétvi dle podlahové plochy
pronajaté jednotky. Soucasti je i teplo spotfebované na ohfev TUV

Teplo (spole€né prostory): podil na spotiebé tepla v pfisluSsnych spolecnych
prostorach dle podlahové plochy pronajaté jednotky. Soucasti je i teplo spotfebované
na ohfev TUV.

Dodavatelska faktura — Spotfeba budovy

1.

2.

Spotreba tepla budovy [GJ] = Koncovy stav hlavniho kalorimetru [GJ] - Pocateéni
stav hlavniho kalorimetru [GJ]

Spotieba tepla vétve [GJ] = Koncovy stav kalorimetru vétve [GJ] - Poéatecni stav
kalorimetru vétve [GJ]

Cena za teplo budovy [KE bez DPH] = Spotfeba budovy [GJ] * Jednotkova cena
tepla [K¢ bez DPH]
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Spotieba budovy — Spotieba jednotek

4.

Podil na spotiebé tepla jednotky ve vétvi [KC bez DPH] = Podlahova plocha
jednotky ve vétvi [m?] / SUM Podlahova plocha jednotky ve vétvi [m?] * Spotfeba
tepla vétve [GJ] * Jednotkova cena tepla [KC bez DPH]

Pozn.: Stejnym postupem se vypocita cena spotfeby tepla ve spolecném prostoru v
dané vétvi.

Podil na spotiebé tepla prislusného spoleéného prostoru [K¢ bez DPH] = Podil
na spotrebé tepla spoleéného prostoru [KE bez DPH] * (Podlahova plocha prislusné
jednotky [m?] / Podlahova plocha v$ech prislusnych jednotek [m?])

Pozn. Stejnym zplisobem se vypocita Podil na spotiebé tepla pro ohfev TUV [K¢
bez DPH].

Spotfeba jednotky — Cena najemce
Polozka 4 a 5 stanovi ceny za jednu pronajatou jednotku. Pronajimatel na klientskou fakturu

uvede ceny odpovidajici vSem pronajatym jednotkdm a k nim pfisluSnym spoleénym
prostoram v daném zuctovacim obdobi. Ceny uvede bez DPH.

6.1.3 Elektfina

Elektfina spotfebovana svicenim a zapojenymi spotiebiCi najemce a funkéni centralni
vzduchotechnikou, ktera zajistuje teplotni komfort béhem roku.

Dodavatel: Powertica Energie a.s.
Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci
Interval dodavatelské faktury: Mésicni
Fakturované polozky:

o Jednotkova cena elektfiny [KE / kWh]
Spotieba budovy: Budova disponuje vilastnim hlavnim elektromérem. Na pocatku a
konci kalendafniho mésice je provadén odecet stavu.
Spotieba najemcu: K méreni spotfeby najemcu slouzi elektroméry, které jsou
umistény u kazdé jednotky k pronajmu. Na pocatku a konci kalendafniho mésice je
provadén odedet stavu.
Spotieba ve spoleénych prostorach: Spole¢né prostory maji své elektroméry
kromé prvniho podlazi. Mnozstvi elektfiny pro spolecné prostory bude vypocteno a
nasledné rozuétovano mezi relevantni najemce.
Spotieba vzduchotechniky: Vzduchotechnika nema vlastni elektromér a jeji
spotieba je dana rozdilem spotfeby budovy a souctu spotfeby vSech najemcl a
spole¢nych prostor. Z celkové spotfeby vzduchotechniky pronajimatel urci podil [%],
ktery se rozuétuje na najemce. Cast spotteby totiz tvofi technologie, které na své
naklady provozuje pronajimatel.

Metody rozucétovani
Celkova cena za spotfebovanou elektfinu bude na klientské faktufe skladat z polozek:

Elektfina: soucCet cen za spotiebovanou elektfinu ve vSech pronajatych jednotkach s
poplatkem za vzduchotechniku dle podlahové plochy.
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Elektfina (nabije€¢ka pro elektromobily): souCet cen za jednotlivé odbéry elektrické
energie z nabijecky pro elektromobily.

Elektfina (vzduchotechnika): podil na spotfebé elektfiny vzduchotechniky dle
podlahové plochy.

Elektfina (spole¢né prostory): podil na spotfebé elektfiny v pfislusnych spoleé¢nych
prostorach dle poctu sdilicich osob.

Dodavatelska faktura — Spotfeba budovy

1.

Spotieba elektiriny budovy [kWh] = Koncovy stav hlavniho elektroméru [kWh] -
Pocatecéni stav hlavniho elektroméru [kWh]

Spotieba budovy — Spotieba jednotek

2.

3.

4.

Spotreba elektfiny jednotky [kWh] = Koncovy stav podruZzného elektroméru [kWh] -
Pocatecni stav podruzného elektroméru [kWh]

Cena elektriny jednotky [KE bez DPH] = Spotfeba elektfiny jednotky [kWh] *
Jednotkova cena elektiiny [K¢ bez DPH]

Podil na spotiebé elektiiny v spoleénych prostorach [KE bez DPH] = (Koncovy
stav podruzného elektroméru spoleéného prostoru [kWh] - Pocatec¢ni stav
podruzného elektroméru spole¢ného prostoru [kWh]) * (Pocet sdilicich osob najemce
/ Celkovy pocet sdilicich osob spole¢ného prostoru) * Jednotkova cena elektriny [KE
bez DPH]

Spotieba jednotky — Cena najemce

Polozky 3 a 4 stanovi ceny za jednu pronajatou jednotku. Pronajimatel na klientskou fakturu
uvede ceny odpovidajici vSem pronajatym jednotkdm v daném zuc&tovacim obdobi. Ceny
uvede bez DPH.

6.1.4 Odvoz komunalniho odpadu

Odvoz komunalniho odpadu zaijistén v pravidelnych intervalech.

Dodavatel: AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.o.
Odbératel: Univerzita Palackého v Olomouci
Interval dodavatelské faktury: -
Fakturované polozky:
o Cena za Odvoz [K¢]
Spotieba budovy: —
Spotreba najemcii:
o Celkové naklady na Odvoz komunalniho odpadu se rozpocitaji mezi najemce.
Spotieba ve spoleénych prostorach: —

Metody rozuctovani
Celkova cena za odvoz komunalniho odpadu se bude na klientské faktufe skladat z poloZek:

Odvoz komunalniho odpadu: podil na poplatku za odvoz dle poctu sdilenych osob
najemce.

6.2 Popis jednotlivych sluzeb fixnich

Poskytované sluzby uctované fixni ¢astkou nejsou pifedmétem dalSiho rozuctovani.
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Pronajimatel k pronajaté jednotce poskytuje zakladni uklid v rozsahu a za fixni poplatek
specifikovaném v najemni smlouvé (K&/m?). VySe poplatku reflektuje velikost jednotky,
pfipadné i charakter provozu najemce, ktery mize mit vliv na standardné zvySenou miru
znecisténi (to vede ke zvySené spotiebé Cisticich prostfedkd a prodluzuje ¢as uklidu a tim
zvySuje jeho cenu), a frekvenci uklidu.

6.2.1 Uklid jednotky k pronajmu

Celkova cena za uklid bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Uklid pronajatych prostor: soucet cen za zakladni tklid v8ech pronajatych jednotek
najemce dle smluvené frekvence.

6.2.2 Uklid spole&nych prostor

Pronajimatel zaijistuje uklid spole¢nych prostor za poplatek vztaZeny k podlahové plose
téchto prostor.

Celkova cena za uklid spole¢nych prostor bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Uklid spoleénych prostor: soudet cen za podily na cené& za uklid pfislusnych
spole¢nych prostor vztazené k podlahové ploSe pronajatych jednotek.

6.2.3 Sprava internetové pfipojky

Pronajimatel ucCtuje za aktivaci internetové pfipojky a nasledné poskytovani konektivity v
mife a rozsahu specifikovaném v najemni smlouvé za poplatek dle aktualniho ceniku.

Celkova cena za spravu internetové pfipojky bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Sprava internetové pripojky: soucet cen za vSechny aktivované pfipojky k internetu
daného najemce.

5.2.4 Sprava telefonni pfipojky

Pronajimatel uctuje za aktivaci telefonni pfipojky a jeji provoz poplatek dle aktualniho
ceniku.

Celkova cena za spravu telefonni pfipojky bude na klientské faktufe uvedena jako:
e Sprava telefonni pripojky: soucet cen za vSechny aktivované pfipojky k internetu
daného najemce.

5.2.5 Parkovaci stani pro osobni automobil

Pronajimatel uctuje za parkovaci stani na vymezeném pozemku poplatek dle aktualniho
ceniku.

Celkova cena za parkovaci stani bude na klientské faktufe uvedena jako:

e Parkovaci stani pro osobni automobil: soucet cen za vSechna parkovaci stani
daného najemce.
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[J Nastavit proces pro fe$eni dotazii a reklamaci ze strany najemcl u spravce
nemovitosti (definovat kontaktni misto, odpovédnou osobu, ¢as pro pfijem dotazd,
preferovany zpusob komunikace) s ohledem na ¢asové moznosti lidskych zdroja
spravce nemovitosti a kompetenci zaméstnancl. Tento proces vlozit do navrhu
najemni smlouvy jako formu nabidky idealniho feSeni pfipadnych problémud béhem
pronajmu nebytovych prostor.

7. AKCni plan pro zavedeni metodiky do praxe

[J Najemni smlouvu rozsifit o evidenci poétu sdilicich osob najemce a povinnost
aktualizace poctu osob v prubéhu platnosti smlouvy. Na poctu sdilicich osob zavisi
rozucétovani nékterych sluzeb. U soucasnych najemct se doporucuje tuto povinnost
iniciovat pfimou Zadosti.

[J Doplnit metodiku rozuétovani do navrhu najemni smlouvy a zajistit tak
transparentnost najemniho vztahu. Pro prehlednost se doporucuje vioZit jen tu ¢ast
metodiky, ktera odpovida budové pfedmétu pronajmu.

[ Doporutuje se zamér zavedeni nové metodiky nejprve s najemci komunikovat
formou vysvétleni zaméra chystanych zmén (viz kapitola 1), ty dostatecné
podrobné popsat a oznamit termin platnosti. Ten mize byt, vzhledem k mési¢nimu
cyklu vystavovani klientskych faktur, nejdfive v nasledujicim kalendafnim mésici.

[J Aktualizace tohoto dokumentu v okamziku zmén v méfeni spotieby energii nebo
jinych stavebnich a technologickych zmén, které by mély vliv na korektnost
navrhovanych metod rozuctovani.
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P¥ilohy

Pfiloha €. 1 (excel
Pfiloha €. 2 (excel
Pfiloha &. 3 (excel
Pfiloha €. 4 (excel

: Simulace vypodtl - budova C
imulace vypocta - budova A
imulace vypoctl - budova B

imulace vypoctu - budova D

(M)
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