Ing. Milan Indra oceifiovani nemovitosti

ZNALECKY POSUDEK

¢. 094185 /2025
Poradové Cislo vyhotoveni 4039 — 94/25

zjisténi obvyklé ceny jednotkového ndjemného nemovitosti
v katastralnim dzemi Holice u Olomouce, obec Olomouc, ulice Slechtitel

e laboratornich a kancelatskych mistnosti v objektu &.p. 899 na p.€. 1705/35 ( blok A )
e kancelafskych a zkuSebnich mistnosti v objektu €.p. 813 na p.¢. 1721/63 (blok B )

e laboratornich a kancelaf'skych mistnosti v objektu &.p. 920 na p.¢. 1721/130 ( blok C )
v katastrdlnim tizemi Olomouc - mésto, obec Olomouc, ulice Tiida 17. listopadu

e kancelafskych a laboratornich mistnosti v objektu €.p. 1230 na p.&. st. 2016 (blok D)

Obor a odvétvi, specializace

ve kterych ma byt podan
znalecky posudek : obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
Objednatel posudku : Universita Palackého v Olomouci,

K¥izkovkého 511/8, 771 47, Olomouc
Ukel posudku : Zjist&ni obvyklého ndjemného pro potiebu objednatele
Posudek vypracoval : ing. Milan Indra, Gemerska 496, Litovel, 784 01

ICO : 45231338
Datum mistniho Setieni : 17.10.2025

Datum, ke kterému je
provedeno ocenéni : 17. 10. 2025

Podle stavu nemovitosti k: 17.10. 2025

Zvlastni pozadavky : Nejsou

V Litovli 28.11. 2025

Tento znalecky posudek obsahuje 21 stran textu a 56 stran piiloh. Objednateli se pfedava ve dvou
vyhotovenich.,

W

Cislo vyhotoveni :



OBSAH ZNALECKEHO POSUDKU
ZISTENT OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

A. ZADANI sosmansivisonvsssssuorsassss e TR R YR SRR 3
1.Zadani (0Cel 0ceneni ) ..oovvvrrinininnirrneinsrerrrraraenaeaes 3
2.Z4akladni poJmYy .....uusssssssssiminsnervensaniasnsssmme s sessamesse 3

B. VYCET PODKLADU ....cvvneveseesssenismsssesssssssssssossns T, 3
1. Identifikadni Gdaje ......ccoveniiiviiiiiiiiiiiii e 3
2. Podklady pro vypracovani 0cenéni ..........ccoceiiiiiiiiiiiiiiiine, 4

C.NALEZ. vovneeeessesssmmsasssssassnsessssssnssssssssnnessessssssssnssnssnsss 5

D. POSUDEK ............ o FEEE— e —————— . 6

E. ODUVODNENI «.evuiiiieiiiieieienerstneeersseenmmesssssssnsasesnnens 18

F. ZAVER ..ccvvevrrnnnnn. eveeeenieeenane neseenennnesmanasatesi LS RRTE 19

X211 0] ; ‘AT 21

G.1 Vypis z katastru nemovitosti

G.2 Snimek z pozemkové mapy

G.3 Mapa obce s vyznadenim polohy nemovitosti
G.4 Ceny pronajmti nemovitosti

G.5 Fotodokumentace nemovitosti

H. ZNALECKA DOLOZKA ..ccovvreenrernreeennensons eteeenrrenrenaneraaaenn 77



A . ZADANI

1. ZADANI

Odborna otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani znaleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny jednotkového néjemncho nemovitosti
v katastralnim tizemi Holice u Olomouce, obec Olomouc, ulice Slechtitelit

e laboratornich a kancelafskych mistnosti v objektu &.p. 899 na p.¢. 1705/35 ( blok A )
e kanceldtskych a zkuSebnich mistnosti v objektu €.p. 813 na p.¢. 1721/63 ( blok B )

e laboratornich a kancelatskych mistnosti v objektu &.p. 920 na p.¢. 1721/130 ( blok C )
v katastralnim fizemi Olomouc - mésto, obec Olomouc, ulice T¥ida 17. listopadu

e kancelatskych a laboratornich mistnosti v objektu &.p. 1230 na p.¢. st. 2016 (blok D)
Udaj pro jaké a&ely ma byt znalecky posudek pouZit

PouZiti pro potfebu objednatele, Ocenéni je provedeno ke dni 17. 10. 2025.

Skute¢nosti sdélené zadavatelem, které mohou mit vliv na pfesnost zivéru znaleckého posudku

Zadavatel nesd&lil znalci Z4dnou skuteénost, kterd miiZze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

2. ZAKLADNi POIMY

OBVYKLA CENA - cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejné¢ho, poptipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rti prodavajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zviaitni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zv143tni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se porovnénim ze sjednanych cen.

( zékon o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

B .VYCET PODKLADU

Vybér zdrojt dat byl proveden dle obsahu dat v niZe uvedenych pouZitelnych podkladd pro
vypracovani posudku

1. IDENTIFIKACN{ UDAJE
1. 1. Identifikace objednatele a zhotovitele ocenéni

Objednatel ocenéni : Universita Palackého v Olomouci,
Kftizkovkého 511/8, 779 00, Olomouc

Zhotovitel ocenéni : ing. Milan Indra, bytem Gemerska 496, Litovel 784 01



2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENEN]
2. 1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 27.11.2025 - LV 1557 :
A : Vlastnik : Universita Palackého v Olomouci, KiiZkovkého 511/8, 779 00, Olomouc

B : Parcela & 1705/35 — zastavéna plocha a nadvoti —vyméra 1316 m’
Soutdsti je stavba : Holice &.p. 899, zpilisob vyuZiti jina stavba ( blok A )
Stavba stoji na pozemku p.¢. 1705/35

Parcela & 1721/63 — zastavéna plocha a nadvofi — vyméra 928 m’
Soudasti je stavba : Holice &.p. 813, zpiisob vyuZiti jina stavba ( blok B )
Stavba stoji na pozemku p.¢. 1721/63

Parcela & 1721/130 - zastavéna plocha a nddvoii — vyméra 928 m®
Soudasti je stavba : Holice &.p. 920, zpisob vyuZiti administr. ( blok C )
Stavba stoji na pozemku p.¢. 1721/130

B1: Vé&cna priva slouZici ve prosp&ch nemovitosti v ¢asti B : bez zapisu
C: Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajt :
Vécné biemeno ( podle listiny )
UloZeni a vedeni inZenyrskych siti.
Opravnéni pro : Universita Palackého v Olomouci, Kiizkovkého 511/8, 779 00, Olomouc
Povinny : parcela p.¢. 1721/63
Smiouva o vécném biemeni V3 3091/1999 ze dne 26. 4. 1999.
Pravni u¢inky vkladu ke dni 6. 5. 1999.

Vécné bfemeno zkizovani a provozovani vedeni telekomunikaénf site
Opréavnéni pro :

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00, Praha 9

Povinny : parcela p.¢. 1721/63

Smlouva o zfizeni v&cného biemene — tplatnda ze dne 3. 6. 2004.
Pravni u¢inky vkladu prava ke dni 21. 6. 2004.

Vé&cné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni rozvodného tepelného zatizeni
— viz vypis z katastru nemovitosti v pfiloze

D : Poznamky a dal$i obdobné udaje : bez zapisu
Plomby a upozornéni : bez zapisu

E : Nabyvaci tituly :
Rozhodnuti 35554/1999 ministerstva $kolstvi, mladeZe a télovychovy ze dne 31. 12, 1999.
Pro : Universita Palackého v Olomouci, K¥izkovkého 511/8, 779 00, Olomouc

Smlouva kupni ze dne 28. 6. 2013. Pravni u€inky vkladu prava ke dni 29. 7. 2013.
Pro : Universita Palackého v Olomouci, K¥izkovkého 511/8, 779 00, Olomouc

Smlouva kupni &.j. OMAJ — SMV/KUP/002430/2016/Mlc ze dne 1.12.2016.
Pravni u¢inky zapisu ke dni 22. 12. 2016. Zapis proveden dne 13. 1. 2017.
Pro ; Universita Palackého v Olomouct, K¥izkovkého 511/8, 779 00, Olomouc

F: Bez zapisu



2. 2 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 27.11.2025-LV 49:
A : Vlastnik : Universita Palackého v Olomouci, K#¥izkovkého 511/8, 779 00, Olomouc

B : Parcela ¢. st. 2016  — zastavéna plocha a nadvofi — vyméra 3 857 m’
Soucasti je stavba : Olomouc &.p. 1230, zplisob vyuZiti ob&anské vybaveni ( blok D )
Stavba stoji na pozemku p.¢. st. 2016

B1: Vé&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v ¢asti B : bez zapisu
C: Vé&cna prava zat&ujici nemovitosti v ¢asti B veetné souvisejicich udaji :
Vé&cnd biemena provozovani a umisténi inZenyrskych siti
— viz vypis z katastru nemovitosti v ptiloze.
D : Poznamky a dalsi obdobné tdaje : bez zépisu
Plomby a upozornéni : bez zapisu

E: Nabyvaci tituly :
Smlouva o zfizeni vécného bfemene — beziplatna, sménnd ze dne 6. 9. 2007.
Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 4. 10. 2007
Pro : Universita Palackého v Olomouci, K¥izkovkého 511/8, 779 00, Olomouc

Smlouva kupni ze dne 20. 5. 2013. Pravni u¢inky vkladu prava ke dni 13. 6. 2013.
Pro : Universita Palackého v Olomouci, K¥izkovkého 511/8, 779 00, Olomouc

2. 3 Kopie katastralnic mapy
Kopie katastralni mapy ze dne 27. 11. 2025.

2. 4 Vysledky mistniho Setfeni
Mistni Setfeni spojené s prohlidkou nemovitosti bylo provedeno dne 17. 10. 2025.

2. 5 Fotodokumentace
Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.

2. 6 Pouzité pFedpisy, literatura a dalsi podklady

Porovnavaci databaze cen nemovitosti a pozemkil.

Pro cenové porovnani je pouZita vlastni databaze znalce o jiz realizovanych obchodech

s nemovitostmi, databaze znalce sestavena z 0dajt systému INEM.

Zakon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a zmeén& nékterych zakonit v jeho platném znéni.

C. NALEZ

Na zdklade vy3e uvedenych podkladi a dat v nich obsaZenych byl proveden sbér dat nutnych pro

vypracovani ocenéni.

Na zdklad t&chto dat byl proveden popis nemovitosti s jejimi rozméry a zji$t€nim jejiho stavebne
technického stavu. Toto bylo vyuzito pro ocenéni nemovitosti na zaklad€ vyse uvedenych tidaji z
databaze znalce sestavené z udaja systému INEM.

Ocenéni slouZi pro potiebu objednatele, Ocenéni je provedeno ke dni 17. 10. 2025.

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji vBechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho, ani



vliv zvla$tni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumé&;ji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se porovnanim.

( zakon o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb. )

Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

V principu se jedn4 o vyhodnoceni cen nabizenych nebo neddvno realizovanych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelnou cenou rozumime obecn& cenu véci stanovenou cenovym porovnénim s obdobnymi,

k datu ocenéni voln& prod4dvanymi v&cmi na zdkladé fady hledisek ( druh a ucel, technické parametry,
pouZité materialy, kvalita provedeni, umisténi, vyuZitelnost, velikost, stupefi Gdrzby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZena na porovnani ptedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné dobé realizovéany, nebo jsou nabizeny na trhu,
jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Porovnavaci ( srovndvaci ) metoda dava nejpfesndj§i obraz o skute¢n¢ realizovatelnych cendch.

Celkovy popis nemovitosti je proveden v ¢asti D

D. POSUDEK
D1. SROVNATELNA HODNOTA - BLOK A

Celkovy popis nemovitosti

Objekt se nachdzi v uzavieném aredlu Védeckotechnického parku University Palackého v Olomouci
na ulici Slechtiteld.

Jedna se o nepodsklepeny, dvoupodlazni objekt zastteSeny obloukovou stfechou, obdéInikového
pudorysu.

Zskladové pasy betonové, monolitické , obvodové konstrukce jsou zdéné, stropy s rovnym
podhledem, zastfeSeni je obloukovou stiechou s krytinou z hladkého falcovaného plechu.

Okna a vstupni dvete jsou plastové, vnitini dvefe jsou dfevéné do ocelovych zarubni. Podlahy
mistnosti jsou z PVC, v socialnim zafizeni je poloZeny keramicka dlaZba a keramické obklady stén.
V socidlnim zatizeni jsou WC, umyvadla a pisoary.

Zatizovaci ptedméty jsou napojeny na kanalizaci, v objektu je proveden rozvod studené a teplé vody,
elektroinstalace 230/400 V, rozvody vetejného telefonu, internetu. Je proveden rozvod
vzduchotechniky a klimatizace. V objektu je ustfedni vytapé&ni, rozvody napojeny na centrélni
vytapéni aredlu.

Jedna se o novéji zrekonstruovany objekt srovnatelny s novostavbou, celkova rekonstrukce objektu
probéhla v roce 2012 a 2013. Objekt je ve velmi dobrém stavebné technickém stavu.

V objektu se nachazeji kancelafské prostory a prostory vyuzivané jako laboratote.

K objektu je mozny piimy ptijezd motorovym vozidlem po vnitroaredlovych komunikacich.

Pfed objektem i v prostoru aredlu se nachazi dostateny pocet parkovacich mist.

Objekt m4 ve viech prostorech dostupnou infrastrukturu dusiku. V burice 3 a 8 lod€ A/A jsou
vybudované nové laboratofe. Objekt ma nové vybudovanou elektrorozvodnu.

Pro zjidt&ni srovnatelné ceny najemného je pouZita vlastni databdze znalce a databize znalce
sestavena z 0idajii databaze systému INEM. Bylo provedeno porovnani se tfemi obdobnymi
nemovitostmi. Jednd se o kancelafské a laboratorni prostory ve velmi dobrém stavu s nadstandartnim
vybavenim, proto budou vyuZity srovnavaci nemovitosti ve vy33i cenové hladiné.

Pro cenové porovnéni je pouzita databaze sestavena z nabidkovych cen databéze systému INEM,
proto je nabidkova cena vynasobena pro prodej nemovitosti objektivizatnim koeficientem 0,95.
Zé&kladni srovnatelna cena bude na zavér upravena cenovymi faktory upfesiiujicimi srovnatelnou cenu.



1. Nebytovy prostor ¢. 1

lokalita : Olomouc — ulice Dobrovského

objektivizadni koeficient — 0,95 - uvedena cena je nabidkova cena systému INEM
konstruk¢ni feSeni : zd&ny dim, kancelafské prostory

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahova plocha : 124,00 m”

ptipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis :

Pronéjem reprezentativnich kanceléafskych prostor v podobé nadstandardniho mezonetu o celkové
vyméfe 173 m?, situovaného v 4. NP a v 5. NP kompletné a vkusné€ zrekonstruovaného cihlového
&inZovniho domu s vytahem v Olomouci, na ulici Dobrovského. Jedna se o nadstandardni a moderni
kancelate

technicky stav : dobry stav, ihned k uzivani

okolni zéstavba : administrativni objekty, bytové a rodinné domy

cena prondjmu : 45 200,00 K&/mésic = 364.50 K&/ m’ /mésic = 4 374,00 K& m® /rok
pfifazend viha : 1.00 ( nebytovy prostor ve vzdalen€j$im okoli )

upravend cena pronajmu : 4 374,00 K¢/ m” /rok * 0,95 =4 155,30 K& m’ /rok

2. Nebytovy prostor &. 2

lokalita : Olomouc — ulice Wellnerova ( Nova Ulice )
objektivizagni koeficient — 0,95 - uvedena cena je nabidkova cena systému INEM
konstrukéni feSeni : zdény dtm, kancelafské prostory

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahova plocha : 13,00 m’

ptipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis :

Pronajem mensi, nezatizené kancelafe 13 m?, Olomouc ulice Wellnerova. Kancelér se nachazi v 1
patfe budovy. Budova se nachézi v blizkosti MHD. K dispozici ihned.

technicky stav : dobry stav, ihned k uZivani

okolni zastavba : administrativni objekty, bytové a rodinné domy

cena prondjmu : 5 000,00 Ké&/mésic = 384,60 K&/ m? /mésic = 4 615,20 K& m? /rok
prifazend véha : 1,00 ( nebytovy prostor ve vzdalen&j$im okoli )

upravena cena pronajmu : 4 615,20 K&/ m? /rok * 0,95 =4 384,40 K& m® /rok

3. Nebytovy prostor ¢. 3

lokalita : Olomouc — ulice Santova

objektivizaéni koeficient — 0,95 - uvedend cena je nabidkova cena systému INEM
konstrukéni feSent : zdény dim, kanceliské prostory

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahova plocha : 22,00 m®

ptipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis :

Kancelate v prostoru ulice Santova. Nabizime k prondjmu kanceldf o vymefe 22 m? v ramei sdileného
kancelai'ského prostoru na adrese Santova, Olomouc. Kanceléf se nachézi v lokalit® v tésné blizkosti
obchodniho centra Santovka. Vyborna dopravni dostupnost — v dochézkové vzdalenosti se nachazi
tramvajové zastavky Envelopa a Trznice. Prostory jsou sv&tlé, klidné a vhodné pro kancelafskou
¢innost.

okolni zistavba : administrativni objekty, obchodni prostory, bytové domy
cena prondjmu : 8 000,00 K&/masic = 363,60 K&/ m* /mésic = 4 363,20 K& m” /rok
prifazena véha : 1,00 ( nebytovy prostor ve vzdalen&j$im okoli )

upravend cena pronajmu : 4 363,20 K¢/ m” /rok * 0,95 =4 145,00 K&/ m? /rok



Z4kladni srovnatelnd cena :

415530*1+4384.40*1+414500*1 =4228,20 K& m” /rok
1+1+1

Uprava zohledfiujici dal3i cenové faktory upFesiiujicimi srovnatelnou cenu

1) poloha v obci vzhledem k Gcelu uZiti
2) stavebné technicky stav

3) materialova charakteristika

4) vybavenost

5) velikost

ad 1) poloha obdobna jako srovnavaci nemovitosti : 0%

ad 2) stavebné& technicky stav obdobny 0%
ad 3) materialova charakteristika stejnd jako srovndvaci nemovitosti : 0%
ad 4) obdobna vybavenost 0%
ad 5) obdobna velikost prostor jako srovnavaci nemovitost : 0%
celkem zvySeni ( sniZeni ) 0%

Upravena srovnatelna cena : 4 223,20 K&/ m? /rok * 1,00 = 4 223,20 K& m’ /rok
= 4 220,00 K& m? /rok

Srovnatelné ndjemné kancelaiskych a laboratornich prostor porovnavacim zpisobem ke dni
ocendni v bloku A : 4 220,00 K&/ m’ /rok

D2. SROVNATELNA HODNOTA - BLOK B

Celkovy popis nemovitosti

Objekt se nachazi v uzavieném aredlu Védeckotechnického parku University Palackého v Olomouci
na ulici Slechtitelf.

Jedna se o nepodsklepeny, dvoupodlaZni objekt zastfeSeny nizkou obloukovou stfechou,
obdélnikového piidorysu. Zakladové pasy betonové, monolitické , obvodové konstrukce jsou zdéné,
stropy s rovnym podhledem, zastteSeni je nizkou obloukovou stfechou s krytinou z hiadkého
falcovaného plechu. Okna a vstupni dvefe jsou plastové, vnitfni dvefe jsou dfevéné do ocelovych
zarubni. Podlahy mistnosti jsou z PVC, v socidlnim zafizenf je poloZeny keramické dlazba a
keramické obklady stén. V socidlnim zafizeni jsou WC, umyvadla a pisodry.

Zatizovaci pfedméty jsou napojeny na kanalizaci, v objektu je proveden rozvod studené a teplé vody,
elektroinstalace 230/400 V, rozvody vefejného telefonu, internetu. Je proveden rozvod
vzduchotechniky a klimatizace. V objektu je ustfedni vytap&ni, rozvody napojeny na centraln{
vytapéni aredlu. Jedna se o objekt postaveny v roce 2006, nejedna se tedy o novostavbu. Objekt neni
zateplen, coZ znamend vy$$i naklady na vytapéni objektu. V objektu neni zfizen vytah.

Objekt je v dobrém stavebné technickém stavu.

V objektu se nachazeji kancelaiské prostory a prostory vyuzivané jako zkuSebni prostory.

K objektu je moZny ptimy ptijezd motorovym vozidlem po vnitroaredlovych komunikacich.

Pied objektem i v prostoru arealu se nachazi dostateny pocet parkovacich mist.

Béhem roku 2025 doslo ke zvySeni po¢tu kancelaii ve 2. NP rozdélenim velkych kancelafi na mensi. .
Dile doslo k dobudovani zdzemi na podestach poloprovozi. Objekt je vybaven novou mémou
sestavou pro spotiebu elektfiny.

Pro zjisténi srovnatelné ceny najemného je pouzita vlastni databaze znalce a databaze znalce
sestavena z Udaji realitni inzerce. Bylo provedeno porovnéni se tfemi obdobnymi nemovitostmi.
Jedna se o kancelafské a zkuSebni prostory v dobrém stavu se standartnim vybavenim, proto budou
vyuZity srovndvaci nemovitosti ve sttedni cenové hlading.



Pro cenové porovnani je pouZita databaze sestavend z nabidkovych cen databaze systému INEM,
proto je nabidkov4 cena vynéasobend pro prodej nemovitosti objektivizaénim koeficientem 0,95.
Zé4kladni srovnatelna cena bude na zavér upravena cenovymi faktory upfesiiujicimi srovnatelnou cenu.

1. Nebytovy prostor €. 1

lokalita : Olomouc — ulice Misakova

objektivizaéni koeficient — 0,95 - uvedend cena je nabidkova cena systému INEM
konstrukéni feSeni : zd€ény dtm, kancelafské prostory

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahova plocha : 24,00 m*

ptipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis :

Pron4jem kanceléte o yelikosti 23,6 m? v administrativni budové na ulici MiSdkova v Olomouci —
lokalita Povel. Kancelat se nachazi v 1.patfe, k dispozici je spole¢nd chodba, kuchyiika a socidlni
zatizeni (WC muZi/zeny). Cely objekt je pfistupny nepietrZité 24 hodin denng, 7dni v tydnu.
Parkovani je moZné v soukromém oploceném dvofe o rozloze cca 497 m? nebo v uli¢ni ¢asti ped
budovou. V kancelafi je poloZen koberec, v kuchyiice, vstupni chodb& a na WC keramicka dlazba.

technicky stav : dobry stav, ihned k uZivani

okolni zastavba : administrativni objekty, bytové domy

cena prondjmu : 6 159,00 K&/mésic = 261,00 K¢/ m” /mésic = 3 132,00 K& m? /rok
pfifazend vdha : 1,00 ( nebytovy prostor ve vzdélen&j3im okoli )

upravend cena pronajmu : 3 132,00 K&/ m? /rok * 0,95 =2 975,40 K& m® /rok

2. Nebytovy prostor &. 2

lokalita : Olomouc — ulice U hiist&

objektivizadni koeficient — 0,95 - uvedend cena je nabidkova cena systému INEM
konstrukéni feSeni : zdény diim, kancelafské prostory

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahové plocha : 261,00 m?

ptipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis :

K pron4jmu kanceléatské prostory Olomouc- Holice. Jednd se o 7 kanceléff situovanych ve dvou
nadzemnich podlaZich zrekonstruované budovy na adrese U Hrist¢ 810/8, Olomouc. Celkova rozloha
viech kancelati je 261 m2. Kancelafe se nachaziv klidné lokalit€ s dobrou dostupnosti a parkovanim
ptimo u budovy v Olomouci - Holici. V cené najmu kanceldfe je zahrnuto ke kazdé kancelafi
parkovani pro jedno auto v uzavieném objektu a sdilen zasedaci mistnost pro VaSe porady

technicky stav : dobry stav, ihned k uzivani

okolni zastavba : administrativni objekty, bytové a rodinné domy

cend prondjmu : 69 153,00 K&/mésic = 265,00 K& m’ /mésic = 3 180,00 K& m* /rok
pfifazend viha : 1,00 ( nebytovy prostor ve vzdalengjSim okoli )

upravena cena prongjmu : 3 180.00 K&/ m? /rok * 0,95 =3 021,00 K& m” /rok

3. Nebytovy prostor ¢. 3

lokalita : Olomouc — ulice Slechtitelt

objektivizadni koeficient — 0,95 - uvedena cena je nabidkova cena systému INEM
konstruk¢ni feSeni : zdény dtim, kancelaiské prostory

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahova plocha : 36,00 m”

ptipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis :

K prongjmu kancelat s plochou 36 m2 v 1. patfe administrativni budovy GRAPO s recepci. Soucasti
najmu je parkovaci misto,elektfina, teplo, internet, elektronické zabezpeeni, moZnost uZivani
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spole¢ného socialniho z4dzemi, uiklidu prostor 1 x tydné€, konferentni mistnosti pro cca 20 osob,
relaxadni zény a moZnosti vyuZivani stravovani ve spolecné jidelné v budove.

okolni zastavba : administrativni objekty, obchodni prostory, bytové domy
cena prondjmu : 9 360,00 K&/mésic = 260,00 K& m’ /mé&sic =3 120,00 K& m* /rok
piifazend vaha : 1,00 ( nebytovy prostor ve vzdalengj§im okoli )

upravend cena prondjmu : 3 120,00 K&/ m” /rok * 0,95 =2 964,00 K& m” /rok
Zékladni srovnatelna cena :

297540 * 1+3021.00 * 1 +2 964,00 =2 986,80 K& m* /rok
1+1+1

Uprava zohlediiujici dal§i cenové faktory upfesiiujicimi srovnatelnou cenu

1) poloha v obci vzhledem k ucelu uZiti
2) stavebné technicky stav

3) materialova charakteristika

4) vybavenost

5) velikost

ad 1) poloha obdobna jako srovndvaci nemovitosti : 0%

ad 2) stavebné technicky stav obdobny 0%
ad 3) materialova charakteristika stejné jako srovnavaci nemovitosti : 0%
ad 4) obdobna vybavenost 0%
ad 5) obdobna velikost prostor jako srovnavaci nemovitost : 0%
celkem zvySeni ( sniZeni ) 0%

Upravend srovnatelna cena : 2 986,80 K&/ m? /rok * 1,00 =2 986,80 K& m? /rok
=2 990,00 K& m* /rok

Srovnatelné nijemné kanceliaiskych a laboratornich prostor porovnavacim zpilisobem ke dni
ocendni v bloku B : 2 990,00 K& m* /rok

D3. SROVNATELNA HODNOTA -BLOK C

Celkovy popis nemovitosti

Objekt se nachazi v uzavieném aredlu Védeckotechnického parku University Palackého v Olomouci
na ulici Slechtiteld.

Jedna se o nepodsklepeny, tfipodlazni objekt zastfeSeny plochou stfechou, obdélnikového piidorysu.
Zékladové pasy betonové, monolitické , obvodové konstrukce jsou zd€né, stropy s rovnym
podhledem, zastéeSeni je plochou stfechou s krytinou z asfaltovych izola¢nich past.

Okna a vstupni dvefe jsou plastové, vnitfni dvefe jsou dievéné do ocelovych zarubni. Podlahy
mistnosti jsou z PVC, v socialnim zatizeni je poloZeny keramicka dlazba a keramické obklady stén.
V socidlnim zafizen{ jsou WC, umyvadla a pisoary.

Zatizovaci pfedméty jsou napojeny na kanalizaci, v objektu je proveden rozvod studené a teplé vody,
elektroinstalace 230/400 V, rozvody vefejného telefonu, internetu. Je proveden rozvod
vzduchotechniky a klimatizace. V objektu je tstfedni vytapéni, rozvody napojeny na centralni
vytapéni aredlu.

Jedn4 se o novostavbu objektu postavenou v roce 2012. Objekt je ve velmi dobrém stavebné
technickém stavu. V objektu je zfizen vytah.

V objektu se nachézeji kancelaiské prostory a prostory vyuZivané jako laboratofe.

K objektu je moZny piimy p¥ijezd motorovym vozidlem po vnitroarealovych komunikacich.

Pfed objektem i v prostoru aredlu se nachazi dostateny pocet parkovacich mist.
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Objekt m4 dostupnou infrastrukturu rozvodu dusiku v INP a ve 2 NP. Objekt je pfipojen na zaloZni
energocentrum arealu. Nové jsou zbudované rozvadéte pro zilohované okruhy elektfiny. Mozno
dotahnout do viech ndjemnich prostor objektu. Ve 40% objektu probéhla repase osvétleni na LED.

Pro zjisténi srovnatelné ceny ndjemného je pouZita vlastni databdze znalce a databaze znalce
sestavena z idajh realitni inzerce. Bylo provedeno porovnani se tfemi obdobnymi nemovitostmi.
Jedna se o kancelafské a laboratorni prostory ve velmi dobrém stavu s nadstandartnim vybavenim,
proto budou vyuZity srovnavaci nemovitosti ve vyssi cenové hlading.

Pro cenové porovnani je pouZita databaze sestavend z nabidkovych cen databaze systému INEM,
proto je nabidkové cena vynédsobend pro prodej nemovitosti objektivizatnim koeficientem 0,95.
Zékladni srovnatelna cena bude na zavér upravena cenovymi faktory upfesitujicimi srovnatelnou cenu.

1. Nebytovy prostor €. 1

lokalita : Olomouc — ulice Dobrovského

objektivizatni koeficient — 0,95 - uvedend cena je nabidkova cena systému INEM
konstrukéni feSent : zdény dtm, kancelai'ské prostory

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahov4 plocha : 124,00 m?

pfipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis :

Pronajem reprezentativnich kanceldfskych prostor v podob& nadstandardniho mezonetu o celkové
vymé&e 173 m?, situovaného v 4. NP a v 5. NP kompletn& a vkusné zrekonstruovaného cihlového
¢inzovniho domu s vytahem v Olomouci, na ulici Dobrovského. Jednd se o nadstandardni a moderni
kancelafe

technicky stav : dobry stav, ihned k uzivani

okolni zastavba : administrativni objekty, bytové a rodinné domy

cena prondjmu : 45 200,00 K&/mésic = 364,50 K&/ m” /mésic = 4 374,00 K&/ m” /rok
prifazena vaha : 1,00 ( nebytovy prostor ve vzdalengjsim okoli)

upravena cena prondjmu : 4 374,00 Ké&/ m? /rok * 0,95 =4 155,30 K& m” /rok

2. Nebytovy prostor ¢. 2

lokalita : Olomouc — ulice Wellnerova ( Nova Ulice )
objektivizaéni koeficient — 0,95 - uvedend cena je nabidkova cena systému INEM
konstruk¢ni feSenti : zdény dim, kancelatské prostory

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahova plocha : 13,00 m’

piipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis :

Pronajem mensi, nezafizené kancelafe 13 m?, Olomouc ulice Wellnerova. Kancelf se nachazi v 1
patfe budovy. Budova se nachazi v blizkosti MHD. K dispozici ihned.

technicky stav : dobry stav, ihned k uzivani

okoln{ zastavba : administrativni objekty, bytové a rodinné domy

cena prondjmu : 5 000,00 K&/mésic = 384,60 K& m* /mésic = 4 615,20 K&/ m” /rok
piifazend vaha : 1,00 ( nebytovy prostor ve vzdalen&j$im okolf )

upravend cena pronajmu : 4 615,20 K&/ m? frok * 0,95 =4 384,40 K& m” /rok

3. Nebytovy prostor ¢. 3

lokalita : Olomouc — ulice Santova

objektiviza&ni koeficient — 0,95 - uvedend cena je nabidkova cena systému INEM
konstrukéni feSent : zdény dim, kancelaiské prostory

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahova plocha : 22,00 m’
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pfipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis :

Kancelafe v prostoru ulice Santova. Nabizime k prondjmu kanceldf o vyméfe 22 m* v ramci sdileného
kancelatského prostoru na adrese Santova, Olomouc. Kanceldt se nachazi v lokalité v t&sné blizkosti
obchodniho centra Santovka. Vyborna dopravni dostupnost — v dochdzkové vzdalenosti se nachazi
tramvajové zastavky Envelopa a Trznice. Prostory jsou svétlé, klidné a vhodné pro kancelafskou
¢innost.

okolni zastavba : administrativni objekty, obchodni prostory, bytové domy
cena prondjmu : 8 000,00 K&/mésic = 363,60 K&/ m” /mésic = 4 363,20 K&/ m’ /rok
piifazena vaha : 1,00 ( nebytovy prostor ve vzdalen&j$im okoli )

upravena cena prondjmu : 4 363,20 K&/ m” /rok * 0,95 =4 145,00 K& m® /rok
Zakladni srovnatelna cena :

415530%1+4384.40* 1 +4145.00* 1 =4 228,20 K& m” /rok
1+1+1

Uprava zohledijici dal3i cenové faktory upfesiiujicimi stovnatelnou cenu

6) poloha v obci vzhledem k ucelu uZiti
7) stavebné technicky stav

8) materialova charakteristika

9) vybavenost

10) velikost
ad 1) poloha obdobna jako srovnavaci nemovitosti : 0%
ad 2) stavebné& technicky stav obdobny 0%
ad 3) materialova charakteristika stejna jako srovnivaci nemovitosti : 0%
ad 4) obdobna vybavenost 0%
ad 5) obdobna velikost prostor jako srovnavaci nemovitost : 0%
celkem zvySeni ( sniZeni ) 0%

Upravené srovnatelnd cena : 4 223,20 K& m” /rok * 1,00 =4 223,20 K& m® /rok
=4 220,00 K& m? /rok

Srovnatelné nidjemné kanceldFskych a laboratornich prostor porovnivacim zpiisobem ke dni
ocendni v bloku C : 4220,00 K&/ m’ /rok

D4. SROVNATELNA HODNOTA -BLOKD

Celkovy popis nemovitosti

Objekt bloku D se nachdzi v prostoru parcel p.&. 94/71, 94/85, 409/1, 409/2, 409/4, 409/5, 409/6,
409/8, st. 1656, 94/73,94/64, 94/1, v k.4. Olomouc — mésto.

Architektura objektu je tvofena lapidarnimi hmotami dvou kiidel, které vyristaji ze spolené podnoZe
— prib&Zna ptizemni horizontalni arkada s obchodnimi jednotkami a hlavnim vstupem orientovana
k hlavnimu veiejnému prostoru. Jednoduché horizontilni linie obou &tyfpodlaznich kiidel jsou
protnuty vertikdlami nepravidelnych ,rostlych® tvarl tvofenych Zivou zelenou fasadou — objekt tak
symbolicky navazuje na zeleny rekreaéni pas pod€l feky Moravy a spoletn€ se zpétnym vyuZivanim
de¥tové vody pro zavlahu zelenych fasad napoméhd k tvorbé udrZitelné architektury a uZivatelsky
ptijemnych méstskych prostor.

Mezi ob&ma trakty (k¥idly) je umisténa ustoupend hmota tvofena vertikalnim komunika¢nim jadrem a
prosklenymi spojovacimi koridory, pies které je vidét na zelenou rekreacni Cast stfechy v Grovni 2.NP
(pobytova stfecha nad garaZemi v 1.NP). Tento zeleny vnitroblok vytvéaii odpoginkovou zénu pro
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uZivatele objektu, eliminuje prehfivéani stfechy/vnitrobloku v letnich mésicich a zhodnocuje pohled
z vnitfnich kancelafi a laboratofi.

Objekt ma &tyFi nadzemni podlazi (kviili umisténi v zéplavovém Uzemi bez podzemnich podlazi) a
jedno ustoupené podlaZi na &asti pidorysné plochy (arkdda v urovni 5.NP) —

Hlavni vstup do objektu je realizovan ze zépadni strany z vySe zminéného vetejného prostranstvi /
pé&siho propojeni VS aredlu a tf. Kosmonautii (pro oZiveni tohoto prostoru jsou v trovni 1.NP
navrzeny komeréni jednotky a nevznika tak ,mrtvd“ sténa nekomunikujici s okolim). Vjezd pro
dopravni obsluhu je navrzen v mistech piivodniho zasobovaciho dvora na vychodni strang — zde jsou
umistény vjezdy do parkovacich stdni v 1.NP (vice neZ 70% potieby parkovacich stini je navrZeno
pod objektem) a dale také venkovni plochy pro parkovéni doplnéné vzrostlou zeleni (stromy, kefe) a
zelenym péasem se vsakovacim prilehem (orientovén k hale spolku TJ Lodni sporty Olomouc).

Objekt budou uZivat réizni pronajimatelé, kteti potfebuji ke své Cinnosti jak prostory kanceldfi, tak
soudasné prostory laboratorni pro vyzkum popf. testovani. K laboratotim bude vZdy pfinaleZet ur¢ity
pocet kancelati, ve kterych budou trvala pracovni mista a kde se budou zpracovdvat piislusna data,
ziskana v laboratofi.

Veskeré prostory b&znych laboratofi nevyZaduji Zadné specidlni vybaveni. Zdkladem jsou pracovni
stoly s kvalitnim rozvodem silnoproudu a siti slaboproudu.

Zakladni dispozi¢ni &len&ni je rozdéleno na vstupni podlaZi, které tvoti podnoZ pro vystupujici dva
kvadry spojené prosklenymi spojovacimi kréky a schodiStém s vytahem.

Nad vstupnim podlaZim, v Grovni 2.NP jsou umistény dvé terasy, které jsou pfistupné z ptilehlych
prostor. Mohou slouzit k odpo¢inku a relaxaci.

Vzhledem k umisténi objektu v zaplavovém Gzemi s hladinou stoleté vody v Grovni 213,00 m.n.m. je
v 1.NP umisténo parkovéani pro 35 automobilli (v&. 2 pro imobilni), dvé komercni jednotky se
zdzemim, hlavni vstupni prostor s recepci a technicka ¢ast objektu. Hlavni aktivni prostory objektu
jsou situovany od 2.NP do 4.NP. Z hlavni vstupni haly lze pomoci vertikélnich komunikaci dosahnout
viech podlazi.

Ve 2.NP je v jiznim kfidle navrzena velkoprostorova Cast uréena pro spoletné setkavani a praci -
coworkin véetné kuchyiiky, pfipravnych a jednacich mistnosti a pfislusného socidlniho zizemi. Ve
2.NP je rovnéZ umisténa terasa, ze které je druhé schodisté, které zaroveil slouZi jako unikové pro
prostor coworkingu.

V severnim k¥idle 2.NP a obou kiidlech 3.NP a 4.NP jsou umistény kancelate a laboratofe riiznych
plosnych vymér a ptislu§nym socialnim zazemim. V kaZdém podlaZi v kazdém kiidle je umisténa
samostatnd kuchytika pro jednotliva ktidla. Hygienické zdzemi pro osoby se sniZenou schopnosti
pohybu a orientace pro muZe a pro Zeny se stfidaji po jednotlivych podlaZzich.

Objekt méa nové& doplnénou strojovnu chlazeni sestavami pro dopliiovani. Dochézi tak k vétSimu
teplotnimu komfortu budovy v letnich mésicich, diky sniZeni odstavek.

Pro zjidténi srovnatelné ceny jednotkového najemného je pouZita databdze znalce o cendach prondjmd
obdobnych objektii z realitni inzerce. Bylo provedeno porovnani se tfemi obdobnymi nemovitostmi.
Jedna se o kancelafské a laboratorni prostory ve velmi dobrém stavu s nadstandartnim vybavenim.

Pro cenové porovnani je pouzita databaze obdobnych objektii novostaveb v okoli, je pfedpokladéno,
Ze nabidkova cena bude i skute¢né cena prondjmu.

Z4kladni srovnatelna cena bude na zavér upravena cenovymi faktory upfesiiujicimi srovnatelnou cenu.

1. Nebytovy prostor ¢. 1

lokalita : Olomouc — ulice Halkova

obdobny objekt novostavby v okoli, je pfedpokiadano, Ze nabidkova cena bude i skutetnd cena
prongjmu.

konstrukéni feent : nova budova

vlastnictvi : osobni viastnictvi

podlahova plocha : 62,00 m’

pFipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,
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popis :

K pronijmu reprezentativni nebytovy prostor o celkové ploSe 62 m? v pravé budovaném bytovém
domé s planovanym terminem dokonéeni a moZnym nast&¢hovéanim od 1. 1. 2026. Prostor je idealni pro
kancelate, showroom, bankovni nebo poji§tovaci pobocku ¢&i jiny klientsky orientovany provoz.
Lokalita: ul. Halkova 143/1, Olomouc — frekventovana méstska tfida s vybornou pési i dopravni
dostupnosti(MHD, parkovani v okoli). Va3e firma zde bude na o€ich a snadno dosaziteln4 jak pro
klienty, tak pro zaméstnance.

technicky stav : vyborny stav, ihned k uZivani

okolni zastavba : administrativni objekty. bytové domy.

cena prondjmu : 25 000,00 = 403,20 K& m* /mésic = 4 838,40 K& m® /rok
piifazena véha : 2,00 ( nebytovy prostor v bliZ§im okoli )

cena prondjmu : 4 837,40 K&/ m’ /rok ( cena je bez DPH )

2. Nebytovy prostor &. 2

lokalita : Olomouc — ulice Kosmonautit

obdobny objekt novostavby v okoli, je pfedpokladano, Ze nabidkova cena bude i skute¢nd cena
pronajmu.

konstrukéni feSent : nova kancelafska budova

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahova plocha : 350,00 m®

pripojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis :

Envelopa Office Center. Kancelafe k prondjmu v srdci Olomouce. Envelopa OfficeCenter je projekt,
ktery ma 5 pater o celkové rozloze 15 tisic m,. NepietrZiti bezpe¢nostni sluZba v celém objektu s
pristupnosti 365/7/24je samozfejmosti. Typické patro nabizi 2.800 m, Spitkovych administrativnich
prostor ve vysokém standardu. Efektivni modul déleni 1,35m, sv&tla vy3ka 3 metry, dvojité podlahy,
individualni klimatizace, oteviratelna okna, luxusni socialni zdzemi. N4jemce jist€ potési moderni
kantyna a bistro se z4stitou Romana Pauluse. Velkorysé vstupni lobby v zastteSeném atriu budovy.
Nejmoderngjsi vysoko kapacitni telekomunikaéni pfipojeni. Komplex klade dtiraz na vytvoteni
modernich kancela¥ nejvy33iho standardu s perfektnim zdzemim a pohodlnym dopravnim napojenim.
Samotné prostory dovoluji maximalni flexibilitu umoziujici realizaci jakéhokoliv prostorového d€leni
kanceléii.

technicky stav : vyborny stav, ihned k uZivani

okoln{ zastavba : administrativni objekty, bytové domy

cena pronajmu : 136 500.00 = 390.00 K& m® /mésic = 4 680,00 K&/ m” /rok
pfifazena véha : 2,00 ( nebytovy prostor v blizkém okoli )

cena pronajmu : 4 680,00 K&/ m’ /rok ( cena je bez DPH )

3. Nebytovy prostor €. 3

lokalita : Olomouc — ulice Kosmonautil

objektivizaini koeficient — 0,95 - uvedena cena je nabidkova cena systému INEM
konstrukéni fesent : nova kancelarskd budova

vlastnictvi : osobni vlastnictvi

podlahové plocha : 36,00 m’

ptipojky, vybaveni : NN, vodovod, kanalizace, plyn,

popis :

Kancelaf o 36 m2, nékolik propojenych kancelati s vlastni kuchyiikou nebo i s vlastnim vstupem. Ve
v jedné osmipodlaZni budové s ostrahou a 24-hodinovym pfistupem. Moderni vytahy, rekonstruovana
elektricka sit, bezbariérovy pfistup. Parkovani pfed budovou, v blizkosti MHD, vlakové nadraZi,
vyborny ptistup z délnice. V okoli vyznamné ufady a vét$i administrativni celky s potencidlem klienti.
technicky stav : vyborny stav, ihned k uZivani

okolni zastavba : administrativni objekty, bytové domy



cena pronajmu : 14 800,00 K& = 411,10 K& m” /mésic = 4 933,20 K& m” /rok
ptifazend védha : 2,00 ( nebytovy prostor v blizkém okoli )

upravend cena prondjmu : 4 933,20 K& m’ /rok * 0,95 =4 686,50 K& m’ /rok
Zikladni srovnatelnd cena :

4 837.40 * 2 + 4 680,00 * 2 +4 686,50 * 2 =4 734,60 K& m” /rok
2+2+2

Uprava zohledtiujici dal3i cenové faktory upfestiujicimi srovnatelnou cenu

11) poloha v obci vzhledem k Gcelu uZziti
12) stavebné technicky stav

13) materidlova charakteristika

14) vybavenost

15) velikost

ad 1) poloha obdobna jako srovnavaci nemovitosti :

ad 2) stavebné technicky stav obdobny

ad 3) materidlova charakteristika obdobna jako srovnavaci nemovitosti :
ad 4) vybavenost

V oceiiovaném objektu jsou navic laboratorni prostory.

ad 5) cena je vztaZena na jednotku podlahové plochy :

celkem zvySeni

Upravena srovnatelna cena : 4 734,60 K¢/ m? /rok * 1,05 =4 971,30=
= 4 970,00 K& m* /rok

0%

0%

0%
+5%

0%
+5%

Srovnatelné najemné kancelafskych a Jaboratornich prostor porovnivacim zpiisobem ke dni

ocenéni v bloku D : 4 970,00 K& m’ /rok

OBVYKLA CENA NAJEMNEHO
( zavérecéna analyza )

Rekapitulace vysledkt :

Srovnatelné najemné kancelatskych a laboratornich prostor v bloku A : 4 220,00 K&/ m’ /rok
Srovnatelné najemné kancela¥skych a zkusebnich prostor v blokuB: 2 990,00 K& m® /rok
Srovnatelné ndjemné kancelai'skych a laboratornich prostor v bloku C : 4 220,00 K¢/ m’ /rok
Srovnatelné najemné kancelafskych a laboratornich prostor v bloku D : 4 970,00 K¢/ m’ /rok

Objekt &p. 899 ( blok A ) se nachézi v uzavieném aredlu Védeckotechnického parku University

Palackého v Olomouci na ulici Slechtitel.

Jedna se o nepodsklepeny, dvoupodlazni objekt zastieSeny obloukovou stfechou, obdélnikového

pidorysu.

Zéakladové pasy betonové, monolitické , obvodové konstrukce jsou zdé&né€, stropy s rovinym

podhledem, zastfeseni je obloukovou stfechou s krytinou z hladkého falcovaného plechu.

Okna a vstupni dvefe jsou plastové, vnitini dvefe jsou dievéné do ocelovych zarubni. Podlahy
mistnosti jsou z PVC, v socidlnim zafizeni je poloZeny keramicka dlaZba a keramicke obklady stén.

V socidlnim zafizeni jsou WC, umyvadla a pisoary.

15

Zatizovaci pfedméty jsou napojeny na kanalizaci, v objektu je proveden rozvod studené a teplé vody,

elektroinstalace 230/400 V, rozvody verejného telefonu, internetu. Je proveden rozvod
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vzduchotechniky a klimatizace. V objektu je ustfedni vytapéni, rozvody napojeny na centralni
vytapéni areélu.

Jedna se o nov& zrekonstruovany objekt srovnatelny s novostavbou, celkova rekonstrukce objektu
probéhla v roce 2012 a 2013. Objekt je ve velmi dobrém stavebné technickém stavu.

V objektu se nachazeji kancelafské prostory a prostory vyuZivané jako laboratofe.

K objektu je mozny piimy ptijezd motorovym vozidlem po vnitroarealovych komunikacich.

Pted objektem i v prostoru aredlu se nachazi dostateny pocet parkovacich mist.

Objekt ma ve vSech prostorech dostupnou infrastrukturu dusiku. V buiice 3 a 8 lod€ A/A jsou
vybudované nové laboratofe. Objekt ma nové vybudovanou elektrorozvodnu.

Objekt &.p. 813 ( blok B ) se nachazi v uzavieném aredlu Védeckotechnického parku University
Palackého v Olomouci na ulici Slechtiteld.

Jedna se o nepodsklepeny, dvoupodlaZni objekt zastfeSeny nizkou obloukovou stiechou,
obdélnikového plidorysu.

Zikladové pasy betonové, monoliticke , obvodové konstrukce jsou zdéné, stropy s rovnym
podhledem, zastfeSeni je nizkou obloukovou stfechou s krytinou z hladkého falcovaného plechu.
Okna a vstupni dvefe jsou plastové, vnitini dvefe jsou dfevéné do ocelovych zarubni. Podlahy
mistnosti jsou z PVC, v socidlnim zafizeni je poloZeny keramick4 dlaZba a keramické obklady stén.
V socidlnim zafizeni jsou WC, umyvadla a pisoary.

Zatizovaci ptedméty jsou napojeny na kanalizaci, v objektu je proveden rozvod studené a teplé vody,
elektroinstalace 230/400 V, rozvody vetejného telefonu, internetu. Je proveden rozvod
vzduchotechniky a klimatizace. V objektu je ustfedni vytapéni, rozvody napojeny na centralni
vytapeéni arealu.

Jedna se o objekt postaveny v roce 2006, nejedna se tedy o novostavbu. Objekt neni zateplen, coZ
znamend vy$3i naklady na vytapéni objektu. V objektu neni zfizen vytah.

Objekt je v dobrém stavebn¢ technickém stavu.

V objektu se nachézeji kancelaiské prostory a prostory vyuZzivané jako zkuSebni prostory.

K objektu je mozny pimy piijezd motorovym vozidlem po vnitroaredlovych komunikacich.

Pred objektem i v prostoru aredlu se nachazi dostateny pocet parkovacich mist.

Béhem roku 2025 doslo ke zvyseni po&tu kancelai ve 2. NP rozdélenim velkych kanceldfi na men3i. .
Déle doslo k dobudovani zazemi na podestach poloprovozil. Objekt je vybaven novou mé&rmou
sestavou pro spotiebu elektriny.

Objekt &.p. 920 ( blok C ) se nachazi v uzavieném aredlu V&deckotechnického parku University

Palackého v Olomouci na ulici Slechtitelti.

Jedna se o nepodsklepeny, tfipodlazni objekt zastieSeny plochou sttechou, obdélnikového pidorysu.
Zékladové pasy betonové, monolitické , obvodové konstrukce jsou zd€né, stropy s rovnym
podhledem, zastfeSeni je plochou stfechou s krytinou z asfaltovych izola¢nich past.

Okna a vstupni dvete jsou plastové, vnitfni dvefe jsou dievéné do ocelovych zarubni. Podlahy
mistnosti jsou z PVC, v socialnim zafizeni je poloZeny keramickd dlaZba a keramické obklady stén.
V socialnim zafizeni jsou WC, umyvadla a pisodry.

Zatizovaci pfedmé&ty jsou napojeny na kanalizaci, v objektu je proveden rozvod studené a teplé vody,
elektroinstalace 230/400 V, rozvody veiejného telefonu, internetu. Je proveden rozvod
vzduchotechniky a klimatizace. V objektu je Gstfedni vytapéni, rozvody napojeny na centralni
vytapéni aredlu.

Jedna se o novostavbu objektu postavenou v roce 2012. Objekt je ve velmi dobrém stavebné
technickém stavu. V objektu je zfizen vytah.

V objektu se nachazeji kancelafské prostory a prostory vyuZivané jako laboratote.

K objektu je mozny piimy pfijezd motorovym vozidlem po vnitroaredlovych komunikacich.

Pted objektem i v prostoru aredlu se nachazi dostate¢ny pocet parkovacich mist. Objekt m4 dostupnou
infrastrukturu rozvodu dusiku v 1INP a ve 2 NP. Objekt je pfipojen na zaloZni energocentrum aredlu.
Nové jsou zbudované rozvadéce pro zalohované okruhy elektfiny. MoZzno dotdhnout do vSech
ngjemnich prostor objektu. Ve 40% objektu probéhia repase osvétleni na LED.
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Objekt &.p. 1230 ( blok D ) se nachézi v prostoru parcely p.€. st. 2016 v k.G. Olomouc — mé&sto.
Objekt ma &ty¥i nadzemni podlazi (kvili umisténi v zdplavovém uzemi bez podzemnich podlaZi) a
jedno ustoupené podlaZi na &asti pudorysné plochy (arkdda v irovni 5.NP) —

Hlavni vstup do objektu je realizovan ze zapadni strany z vySe zminéného vefejného prostranstvi /
p&tho propojeni VS aredlu a tf. Kosmonautii (pro oZiveni tohoto prostoru jsou v arovni 1.NP
navrzeny komeréni jednotky a nevznikd tak ,mrtva* st€na nekomunikujici s okolim). Vjezd pro
dopravni obsluhu je navrZen v mistech plivodniho zasobovaciho dvora na vychodni stran€ — zde jsou
umistény vjezdy do parkovacich stani v 1.NP (vice neZ 70% potieby parkovacich stani je navrzeno
pod objektem) a dale také venkovni plochy pro parkovani doplnéné vzrostlou zeleni (stromy, kefe) a
zelenym pasem se vsakovacim pralehem (orientovan k hale spolku TJ Lodni sporty Olomouc).

Objekt budou uzivat rizni pronajimatelé, ktefi potfebuji ke své €innosti jak prostory kancelafi, tak
soucasné prostory laboratorni pro vyzkum popf. testovani. K laboratofim bude vZdy pfindleZet urcity
pocet kancelafi, ve kterych budou trvala pracovni mista a kde se budou zpracovavat piislusné data,
ziskana v laboratofi.

Vedkeré prostory b&Znych laboratofi nevyZaduji Zadné specidlni vybaveni. Zakladem jsou pracovni
stoly s kvalitnim rozvodem silnoproudu a siti slaboproudu.

Zékladni dispoziéni ¢lenéni je rozdéleno na vstupni podlaZi, které tvofi podnoZ pro vystupujici dva
kvadry spojené prosklenymi spojovacimi kréky a schodidtém s vytahem.

Nad vstupnim podlazim, v Grovni 2.NP jsou umistény dvé terasy, které jsou piistupné z pfilehlych
prostor. Mohou slouZit k odpoc¢inku a relaxaci.

Vzhledem k umist&ni objektu v zéplavovém uzemi s hladinou stoleté vody v trovni 213,00 m.n.m. je
v 1.NP umist®no parkovani pro 35 automobilii (v€. 2 pro imobilni), dvé komeréni jednotky se
zdzemim, hlavni vstupni prostor s recepci a technicka ¢ast objektu. Hlavni aktivni prostory objektu
jsou situovany od 2.NP do 4.NP. Z hlavni vstupni haly 1ze pomoci vertiklnich komunikaci dosahnout
v§ech podlazi.

Ve 2.NP je v jiznim k¥idle navrZzena velkoprostorova ¢ast uréend pro spoleéné setkavani a praci -
coworkin véetné kuchyiiky, pkipravnych a jednacich mistnosti a pfislu§ného socidlniho zdzemi. Ve
2.NP je rovnéz umisténa terasa, ze které je druhé schodistg, které zaroven slouZi jako unikové pro
prostor coworkingu.

V severnim k¥idle 2.NP a obou kiidlech 3.NP a 4.NP jsou umistény kancelafe a laboratote riznych
plosnych vymér a pfislu$nym socidlnim zédzemim. V kazdém podlazi v kazdém kiidle je umisténd
samostatna kuchytika pro jednotlivd kiidla. Hygienické zdzemi pro osoby se sniZenou schopnosti
pohybu a orientace pro muZe a pro Zeny se stfidaji po jednotlivych podlaZich. Objekt ma nové
doplnénou strojovnu chlazeni sestavami pro doplitovani. Dochazi tak k vé&tSimu teplotnimu komfortu
budovy v letnich mé&sicich, diky sniZeni odstavek.

Na nemovitostech nevazne zastavai pravo ani restitu¢ni narok.

Na nemovitosti &.p. 899 nevézne vécné bfemeno. Na nemovitostech €.p. 813, &. p. 920, &.p. 1230 a
pozemcich p.¢. 1721/63, p.€. 1721/13 a p.¢. st. 2016 jsou zfizena v&cna bfemena uloZeni a vedeni
inZenyrskych siti a vécné bfemeno zfizovéni a provozovéni vedeni telekomunikacni sitg.

Tato vécna bfemena nijak neomezuji vyuZivani kancelatskych a zkuSebnich mistnosti

v objektech, proto nebudou déle uvazovana.

Zivotni prostfedi v okoli nemovitosti neni zasaZeno $kodlivymi imisemi ani hlukem.

Vlastnik nemovitosti nema zpravy o méfeni vyskytu radonu v objektu.

Objekty nejsou postaveny z material(i, u nichZ by bylo mozno pfedpokladat vyskyt radonu.

S pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplisobu uZivani, jsem
néazoru, Ze ocefiované nemovitosti jsou po fadném marketingu trvajici pfimétenou dobu
pronajmutelné.

Na zdklad€ vysledku ziskanych ocenénim a na zaklad€ zav€recné analyzy

je zjisténa obvykla cena :

jednotkového najemmého kancelatskych a laboratornich prostor v bloku A : 4 220,00 K&/ m? /rok
jednotkového najemného kancelafskych a zkuSebnich prostor v bloku B : 2 990,00 K& m? /rok
jednotkového najemmého kancelatskych a laboratornich prostor v bloku C: 4 220,00 K&/ m’ /rok
jednotkového najemného kancelaiskych a laboratornich prostor vblokuD : 4 970,00 K& m? /rok
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E. ODUVODNENI

Na zékladé vyse uvedenych podkladii a dat v nich obsaZenych byl proveden sbér dat nutnych pro
vypracovani ocenéni.

Ukolem znalce je vypracovani znaleckého posudku - zjiténi obvyklé ceny jednotkoveho najemného
nemovitosti 5
v katastridlnim vizemi Holice u Olomouce, obec Olomouc, ulice Slechtiteli

® laboratornich a kancelafskych mistnosti v objektu ¢.p. 899 na p.¢. 1705/35 (blok A )
e kancelarskych a zku3ebnich mistnosti v objektu €.p. 813 na p.¢. 1721/63 (blok B )
e laboratornich a kancelaiskych mistnosti v objektu €.p. 920 na p.¢. 1721/130 ( blok C)

v katastralnim tizemi Olomouc - mésto, obec Olomouc, ulice Trida 17. listopadu

e kancelafskych a laboratornich mistnosti v objektu €.p. 1230 na p.¢. st. 2016 ( blok D)
Ocené&ni slouzi pro potfebu objednatele, Ocenéni je provedeno ke dni 17. 10. 2025.
PouZité piedpisy, literatura a dalsi

Porovnavaci databaze cen nemovitosti a pozemkii.

Pro cenové porovnani je pouZita vlastni databdze znalce o jiZ realizovanych obchodech

s nemovitostmi a databaze znalce sestavend z udajli systému INEM.

Zakon &. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a zméné€ n&kterych zdkont v jeho platném znéni.

Na zdklad& dat nutnych pro vypracovani ocenéni byl proveden popis nemovitosti s jejimi rozméry a
zjist€nim jejiho stavebné technického stavu.
Toto bylo vyuZito pro ocenéni nemovitosti na zakladé vy$e uvedenych porovnavacich databazi.

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocendni. Ptitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vy3e se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho, ani
vliv zvl4dtni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zv143tni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur€i se porovnanim.

( zdkon o ocetiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. )

Metoda porovnavaci ( srovnavaci )

V principu se jedné o vyhodnoceni cen nabizenych nebo nedavno realizovanych na trhu
porovnatelnych nemovitosti.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,

k datu ocenéni voln& proddvanymi vécmi na zakladg fady hledisek ( druh a G&el, technické parametry,
pouZité materialy, kvalita provedeni, umisténi, vyuzZitelnost, velikost, stupefi Gdrzby, projevy okoli aj.)
Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZena na porovnéani pfedmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné dobé& realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skuteéné realizovatelnych cenéch.
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Odborna otizka zadani zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani znaleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny jednotkového ndjemného nemovitosti
v katastralnim vizemi Holice u Olomouce, ocbec Olomouc, ulice Slechtiteld

e laboratornich a kancelafskych mistnosti v objektu &.p. 899 na p.€. 1705/35 ( blok A )
e kancelaiskych a zkuSebnich mistnosti v objektu ¢.p. 813 na p.¢. 1721/63 ( blok B )
e laboratornich a kanceldiskych mistnosti v objektu ¢.p. 920 na p.¢. 1721/130 (blok C )

v katastralnim tizemi Olomouc - mésto, obec Olomouc, ulice T¥ida 17. listopadu
e kancelarskych a laboratornich mistnosti v objektu &.p. 1230 na p.¢. st. 2016 ( blok D)

Ocenéni slouZi pro potiebu objednatele, Ocenéni je provedeno ke dni 17. 10. 2025.

REKAPITULACE VYSLEDKU OCENENI

Na zaklad& provedené analyzy, s pouZitim uvedené metody ocenéni k uvedenému datu, je zjiSt€na
obvykla cena jednotkového najemného laboratornich a kancelai'skych mistnosti v objektu ¢.p. 899
na p.¢. 1705/35 (blok A ) ve vy$i:

4 220,00 K& m* /rok

Slovy : ¢tyfitisicedvéstédvacet korun za m’ a za rok.

Uvedena cena je cena bez DPH.

Na zikladé provedené analyzy, s pouZitim uvedené metody ocenéni k uvedenému datu, je zjiSténa
obvykla cena jednotkového najemného kancelarskych a zku3ebnich mistnosti v objektu &.p. 813
na p.¢. 1721/63 ( blok B ) ve vysi :

2 990,00 K&/ m” /rok

2

Slovy : dvatisicedevétsetdevadesdt korun za m” a za rok.

Uvedena cena je cena bez DPH.
Na zdkladé provedené analyzy, s pouZitim uvedené metody ocenéni k uvedenému datu, je zjiSt€na

obvykla cena jednotkového najemného laboratornich a kancelafskych mistnosti v objektu €.p. 920
na p.&. 1721/130 ( blok C ) ve vyS§i :

4 220,00 K& m’ /rok

Slovy : &tyritisicedvéstédvacet korun za m’ a za rok.

Uvedena cena je cena bez DPH.



Na zaklad& provedené analyzy, s pouZitim uvedené metody ocenéni k uvedenému datu, je zjist€na
obvykla cena jednotkového ndjemného kancelafskych mistnosti v objektu €.p. 1230 (blok D)
na parcele p.¢. st. 2016
ve vysi:

w 2
4 970,00 K¢/ m” /rok

Slovy : &tyfitisicedevétsetsedmdesat korun za m’ a za rok.

Uvedena cena je cena bez DPH.

Datum : 28.11. 2025
Vypracoval : ing. Milan Indra
Gemerska 496

Litovel
784 01

. % 0¥ ity 4
Podpis : /lw,
/‘ £AS
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G. PRILOHY

SEZNAM PRILOH

G.1
G2
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Vypis z katastru nemovitosti

Snimek z pozemkové mapy

Mapa obce s vyznafenim polohy nemovitosti
Ceny pronajmt nemovitosti
Fotodokumentace nemovitosti
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N 2
AN VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI zzﬂ

N _‘%\ e prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2025 08:51:53
?* o .kres; €20712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
zemi 641227 Holice u Olomouce List vlastnictvi: 1557
:;éfg = V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Univerzita Palackého v Olomouci, KEiZkovského 511/8, 61989592
77900 Olomouc

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyufiti Zpiisob ochrany
1705/35 1316 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: Holice, &.p. 899, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1705/35
1721/63 928 zastavéna plocha a
nadvoti
Souddsti je stavba: Holice, &.p. 813, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1721/63
1721/130 928 zastavénd plocha a
nadvoifi
Soucdsti je stavba: Holice, &.p. 920, adminis.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1721/130
Bl V&cnad prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v Casti B - Bez zépisu

C V&cna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich ddajh

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
uloZeni a vedeni inZenyrskych siti ze dne 26.4.1999.
Pravni 4a&inky vkladu ke dni 6.5.1999.
Oprdvnéni pro
Univerzita Palackého v Olomouci, KiiZkovského 511/8,
77900 Olomouc, RE/ICO: 61989592
Povinnost k
Parcela: 1721/63

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 3091/1999.
POLVZ:193/1999 Z-5300193/1999-805

PoFadi k datu podle pravni tpravy G&inné v dobé vzniku prava

o Vécné biemeno z¥izovani a provozovani vedeni
telekomunikaéni sité
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, RE/10: 04084063
Povinnost k
Parcela: 1721/63

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 03.06.2004. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 21.06.2004. &
v-5100/2004-805
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spolenosti ze dne
02.06.2015. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 16.06.2015 08:12:48. Zapis proveden
dne 14.07.2015.

Nemovitosti jsou v nzemnim obvodu, ve Kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi$t& Olomouc, kéd: 803.
strana 1



VYPIS 8 KATASTRU NEMOVITOSTI :Z;?i>
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2025 08:51:53
Okres: C20712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.tzemi: 641227 Holice u Olomouce List vlastnictvi: 1557

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadé

Typ vztahu

v-11275/2015-805
Poradi kx datu podle pravni tpravy G&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
rozvodného tepelného zaf¥izeni dle smlouvy &1. IIIX
Opravnéni pro
Veolia Energie CR, a.s., 28. £ijna 3337/7, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RC/ICO: 45193410
Povinnost k
Parcela: 1721/130, Parcela: 1721/63

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 20.06.2024. Pravni u&inky
zApisu k okamZiku 27.06.2024 08:30:00. 2apis proveden dne 19.07.2024.

v-8880/2024-805
Poradi k 27.06.2024 08:30

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti 35554/1999 ministerstva Skolstvi, mladeZe a télovychovy
ze dne 31.12.1999.
POLVZ:43/2000 Z-5300043/2000-805
Pro: Univerzita Palackého v Olomouci, KiiZkovského 511/8, 77900 RC/180: 61989592
Olomouc
o Smlouva kupni ze dne 28.06.2013. Pravni déinky vkladu prava ke dni 29.07.2013.
v-7463/2013-805
Pro: Univerzita Palackého v Olomouci, K¥iZkovského 511/8, 77900 RE/1C0: 61989592
Olomouc
o Smlouva kupni &.j. OMAJ-SMV/KUP/002430/2016/Mlc ze dne 01.12.2016. Pravni udéinky zapisu
k okamziku 22.12.2016 10:10:19. Zapis proveden dne 13.01.2017.
vV-21762/2016-805

Pro: Univeriita Palackého v Olomouci, K¥iZkovského 511/8, 77900 RC/ICO: 61989592
Olomouc

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté& Olomouc, kéd: 805.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI L/LT/
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2025 08:51:53

Okres: C20712 Olomouc

t.Gzemi: 641227 Holice u Olomouce

Obec: 500496 Olomouc
List vlastnictvi: 1557 ’
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Vemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni iifad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, kéd: 805.

i Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.11.2025 08:51:55
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviSté Olomouc
S14dkovd Hana

. 3 i
. . PSP 22377/ 225 - POS
Podpis, razitko: It Bizens BO: . F2I/ 27452 -

I

i

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zdkona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochran& osobnich dajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

s,

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté& Olomouc, kéd: 805.
strana 3
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Pronajem, Komercéni nemovitost, 124 m2, Dobrovského ¢.p. 91 0/2,2:%—
Olomouc, okres Olomouc

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dobrovského ¢.p. 910/2, Olomouc, Cena 45200 K&
okres Olomouc

Druh komercni Kancelar Poznamka k cené bez poplatk(

nemovitosti

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Vytah Ano

Energeticky stitek C - Usporna Stav Po rekonstrukei

(PENB)

Stav objektu Po rekonstrukci Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 124 m? Typ objektu Patrovy

U TETO NEMOVITOSTI NEPLATITE PROVIZI RK. Ve vyhradnim zastoupeni nabizime pronajem reprezentativnich kancelafskych
prostor v podobé& nadstandardniho mezonetu o celkové vyméfe 173 m?, situovaného v 4. NP a v 5. NP kompletné a vkusné
zrekonstruovaného cihlového &inzovniho domu s vytahem v Olomouci, na ulici Dobrovského. Jedna se o nadstandardni a moderni
kancelare v blizkosti centra mésta. Ve spodnim podiaZi se nachazi vstupni chodba ( 21,3 m?) se vstupem na terasu (24,3 m?), jedna
samostatna kancelaf (13,9 m?), mistnost (51,8 m?) s piné vybavenou prostornou kuchyrskou linkou (lednice s mrazakem, mycka,
vestavéna elektricka trouba, sklokeramicka varna deska, mikrovinna trouba, digestor) a koupelny s vanou doplnéna praktickymi
skiffikami, zrcadlem, topnym elektrickym Zebfikem, elektrickym bojlerem a plynovym kotle, samostatn toaleta. Druhd koupelna se
sprchovym koutem, bidetem a toaletou. Ze vstupni chodby v 1. podlaZi vede dfevéné schodisté pro vstup do 2. podlaZi se vstupem na
balkén (12,1 m2), dvéma samostatnymi kancelafemi (21,3 + 17,3 m? )a druhou koupelnou se sprchovym koutem, bidetem a toaletou. V
celém prostoru jsou dfevéné podlahy, dale kvalitni plastova okna s trojskly. Soucasti pronajmu je sklep v suterénu domu. Cena je uvedena
bez zaloh na vodu 1.800,- K& + elektfina a plyn, kieré si njemnik prepi$e na sebe. Pfi podpisu smlouvy se sklada vratna kauce.
Kancelare se pronajimaiji bez vybaveni a jsou k dispozici ihned. Energeticka narotnost budovy tfida C - Gsporny. K parkovani Ize vyuZit i
parkovaci diim vzdaleny 15 minut chiize z ulice Dobrovského k Gentral Parking Olomouc - Car Park. Jedna se o nadstandardni a moderni
bydleni v zadané lokalité v blizkosti historického centra mésta, sougasné v dosahu méstského parku a obchodnich moznosti. Veskere
doplriujici informace Vam radi sdélime na vyzadani.

Fotodokumentace




Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci) ?/ g
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Pronajem, Komeréni nemovitost, 13 m2, Nova Ulice, Olomouc, okres ]
Olomouc

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nova Ulice, Olomouc, okres Olomouc  Gena 5000 K&

Druh komercni Kancelaf Poznamka k cené vietn& energli, + DPH, + provize RK

nemovitosti

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 3
podlazi domu

Vytah Ano Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna
(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 13 m?

Podlahova plocha 13 m? Podlazi bytu 2

Poloha nemovitosti Centrum obce Typ objektu Patrovy

Pronajem men&i, nezarizené kancelare 13m?, Olomouc ulice Wellnerova. Kancelar se nachézi v 1 patfe budovy. Budova se nachazi v
blizkosti centra i MHD. K dispozici ihned. V ptipadé zajmu o prohlidku mne nevéhejte kontakiovat.

Fotodokumentace




Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Pronajem, Komeréni nemovitost, 22 mZ2, Santova, Olomouc, okres
Olomouc

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Santova, Olomouc, okres Olomouc Cena 8 000 K¢

Druh komeréni Kancelaf Vlastnictvi Osobni

nemovitosti

Vybaveno Castetné Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

UzZitna plocha 22 m? Podlazi bytu 1

Poloha nemovitosti Centrum obce Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Tramvaj, Dalnice

Pronajem kancelare v centru Olomouce, ulice Santova Nabizime k pronajmu kancelaf o vymée 22 m? v ramci sdileného kancelafského
prostoru na adrese Santova, Olomouc. Kancelar se nachazi v atraktivni lokalité v centru mésta, v tésné blizkosti obchodniho centra
Santovka, Vyborna dopravni dostupnost - v dochazkové vzdalenosti se nachazi tramvajové zastavky Envelopa a TrZnice. Prostory jsou
sv&tlé, klidné a vhodné pro kancelafskou &innost (napf. advokatni, Gdetni &i poradenskeé sluzby). Kancelar je mozné pronajmout dle
dohody &aste&né vybavenou. K dispozici je sdilené socialni zazemi (WC), kuchyiika a chodba. Celkova cena pronajmu &ini 8 000 K¢
mésitng, véetnd energii a sluzeb. Kancelaf je volna ihned. Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky prosim kontaktujte pronajimatele.



Fotodokumentace

Vyvoj ceny hemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Pronajem, Komeréni nemovitost, 24 mZ2, Misakova, Olomouc, okres L’/
Olomouc '

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Migakova, Olomouc, okres Olomouc  Cena 6 159 K¢
Druh komeréni Kancelar Vybaveno Ano
nemovitosti

Garaz Ne Parkovaci misto Ano
Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova
Uzitna plocha 24 m?2 Podlazi bytu 2

Typ objektu Patrovy

Pronajem kancelafe o velikosti 23,6 m2 v administrativni budové na ulici Mi§akova v Olomouci - lokalita Povel. Kancelaf se nachaziv 1.
patfe, k dispozici je spoleéna chodba, kuchyrika a sociélni zafizeni (WC muzi/zeny). Cely objekt je pfistupny nepfetrZité 24 hodin denné, 7
dni v tydnu. Parkovani je mozné v soukromém oploceném dvofe o rozloze cca 497 m? nebo v uliéni &4sti pfed budovou. V kancelafi je
poloZen koberec, v kuchyiice, vstupni chodbé a na WC keramicka dlaZba. PVC okna se Zaluziemi zaji$t uji dostatek denniho svétla.
Kancelar je vybavena datovymi rozvody s moZnosti pripojeni PC na viastni internet. Samostatné méfeni elektfiny a zabezpe&ovaci systém
pro celé patro i kancelaf jsou samoziejmosti. Vyhodou je vyborna dostupnost autem po méstském okruhu (Velkomoravska ulice), dobra
viditelnost z hlavni silnice a zazemi okrajové &asti sidlisté. Zastavka MHD je vzdalena 400 m, Lidl 300 m a v misté je dostupna kompletni
obdanska vybavenost v&etné sluZeb. Do centra mésta je to pifjemnou prochazkou pres park jen kousek. Volné ihned. Mésicni platby:
najemné 6.159 K& + inkaso 1.319 K& (v piipadé platcovstvi DPH se k danym ¢astkadm bude DPH [esi€ pfipoditavat). Kauce 10.000 K&

Fotodokumentace




Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Pronajem, Komeréni nemovitost, 261 m?, U h¥isté &.p. 810/8, %
Olomouc, okres Olomouc

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita U hiigté ¢.p. 810/8, Olomouc, okres Cena 69 153 K¢
Olomouc

Druh komeréni Kancelar Voda Vodovod

nemovitosti

Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Vytah Ne Plyn Plynovod

Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova

UzZitna plocha 261 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy  Dalnice, Silnice, Autobus

Typ objektu Patrovy

Nabizime k pronajmu kancelafské prostory Olomouc- Holice. Jedna se o 7 modernich kancelafi situovanych ve dvou nadzemnich
podlaZich zrekonstruované budovy na adrese U Hfisté 810/8, Olomouc. Celkova rozloha v8ech kanceléfi je 261 m2. Kancelare se nachazi
v klidné lokalité s dobrou dostupnosti a parkovanim p¥imo u budovy v Olomouci - Holici. V cené najmu kancelafe je zahrnuto ke kazdé
kancelati parkovani pro jedno auto v uzavieném objektu a sdilend zasedaci mistnost pro Vade porady, prezentace nebo setkani. Jedna se
o 7 kancelafi se sdilenym sociainim zazemim, sprchou a kuchyiikou na kazdém patie. V rAmci budovy je vysokorychlostni pfipojent k
internetu. Kancelafe se pronajimaji nevybavené. Na zakladé dohody je moZnost kanceléfe pronajmout éasteéné zafizené. Kancelare se
nachazf v oblibené lokalité s dobrou dopravni dostupnosti. Vyhodou je také blizkost dopravniho napojeni na dalnici Brno - Ostrava s
vypadovkou na PFerov. V blizkosti jsou zastavky MHD a pred dokongenim je novy supermarket LIDL. Ve 2. nadzemnim podlaZi se nachazi
6 kancela¥ o vymére 24,2 m2, 19,7 m2, 31,2m2, 42,6 m2, 22,6 m2, 29,8 m2. Ve 3. nadzemnim podlaZi se nachazi jedna dvojkancelar o
vyméie 91 m2 a sdilena zasedaci mistnost o vyméfe 27 m2. Z kancelafe a zasedaci mistnosti je pfistup na prostorny balkén. Volné od:
1.12.2025 Cena pronajmu: 69153 K&,-K& + 21% DPH + energie Kauce: Ve vysi jednoho najmu Provize RK: Ve vy$i jednoho najmu V
piipadé zajmu o prohlidku nebo vice informaci nas nevéahejte kontaktovat.

Fotodokumentace




Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci) 2)7'
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Pronajem, Komeréni nemovitost, 36 m2, Slechtitelu ¢.p. 583/1, ”L)g
Olomouc, okres Olomouc

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Slechtitel &.p. 583/1, Olomouc, okres Cena 9360 K¢
Olomouc

Druh komeréni Kancelar Poznamka k cené Cena je vietné sluZeb a energil., bez

nemovitosti DPH, véetné poplatkd

Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace

Vybaveno Ne Garaz Ne

Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu

Elektiina 230V Energeticky stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)

Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Skeletova Uzitna plocha 36 m2

Vytapéni Ustiedni vytapént Podlazi bytu 2

Poloha nemovitosti Okraj obce Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Dalnice, Autobus, Silnice Typ objektu Patrovy

Nabizime k pronajmu kancelér s plochou 36 m2 v 1. patie administrativni budovy GRAPO s recepci. Sougasti njmu je parkovaci misto,
elektfina, teplo, internet, elekironické zabezpedeni, moZnost uzivani spoleéného socialniho zazemi, aklidu prostor 1 x tydné, konferen&ni
mistnosti pro cca 20 osob, relaxaéni zény a moZnosti vyuZivani stravovani ve spoleéné jidelné v budové. Recepce je k dispozict po aZ pa
8-16:30 hodin. Agregované pfipojeni k internetu v rozsahu 100Mb/100Mb. V blizkosti je napojeni na délnici smér Brno, Ostrava, Hradec
Kralové. Prostory jsou volné ihned. Doporugujeme prohlidku. Volejte makléfi.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci) bol
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) VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI <:>

~ .\\’
‘{ﬁ'ﬁ, '\ prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2025 08:53:10
Tk lres: CZO?ié_Olomouc Obec: 500496 Olomouc
2 femi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 49
1% kat, azemi’ jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych #adach (St. = stavebni parcela)
lastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
= —rs p
Vlastnické prdvo
Univerzita Palackého v Olomouci, K¥izZkovského 511/8, 61989592
77900 Olomouc
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 2016 3857 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,panm.zd

nadvori
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam, pamatkové
chranéné uGzemi
Souddsti je stavba: Olomouc, &.p. 1230, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 2016

Bl V&cna prava slou%ici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C V&cna prava zaté&%ujici nemovitosti v Casti B v&etnd souvisejicich udajh

Typ vztahu

o Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
distribudni soustavy - kabelového vedeni NN dle GP &. 1961-378/2023 "A"
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: St. 2016
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnd &.j. I12-12-8002687/VB/002, 24412
ze dne 18.06.2024. Pravni udinky zdpisu k okamZiku 25.06.2024 12:21:31. Zapis

proveden dne 16.07.2024.
v-8760/2024-805

PoFadi k 25.06.2024 12:21

o Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni

distribu&ni soustavy - kabelového vedeni VN dle GP &. 1961-378/2023 "B"

Oprdvnéni pro
CEZ .Distribuce, a. s., Teplickd 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: St. 2016

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bFfemene - tplatna &.j. I2-12-8002687/VB/002, 24412
ze dne 18.06.2024. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 25.06.2024 12:21:31. Zapis

proveden dne 16.07.2024.
Vv-8760/2024-805

Poradi k 25.06.2024 12:21

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného za¥izeni
distribuéni soustavy - kabelového vedeni NN a VN dle GP &. 1961-378/2023 "c"
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&é&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi¥té& Olomouc, kéd: 805.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{ .
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2025 08:53:10
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc

Kat.dzemi: 710504 Olomouc-mé&sto List vlastnictvi: 49 .
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 2016
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - aplatna é&.3. IZ-12-8002687/VB/002, 24412
ze dne 18.06.2024. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 25.06.2024 12:21:31. Zapis
proveden dne 16.07.2024.
V-8760/2024-805

Pofadi k 25.06.2024 12:21

© Vécné bfemeno z¥izovani a provozovini vedeni
komunikaéniho vedeni a zaf¥izeni v rozsahu vymezeném v GP &, 1985-4/2024
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: St. 2016
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bZemene - uplatna &.j. 16010-065356 ze dne
24.10.2024. Pravni Géinky zadpisu k okamZiku 05.11.2024 08:30:00. zapis proveden
dne 26.11.2024.
V-14936/2024-805

Pofadi k 05.11.2024 08:30

D Poznamky a dal3i obdobné tidaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 20.05.2013. Pravni Géinky vkladu priva ke dni 13.06.2013.
V-5674/2013-805
Pro: Univerzita Palackého v Olomouci, K#izkovského 511/8, 77900 RC/ICO: 61989592
Olomouc

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté& Olomouc, kéd: 805,
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI LT?
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2025 08:53:10

Okres: CZ0712 Olomouc
c.uzemi; 710504 Olomouc-mésto

Obec: 500496 Olomouc

List vlastnictvi: 49

.

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jscu v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ifad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovidté Olomouc, kéd: 805.

Vyhotowil Vyvhotoveno: 27.11.2025 (08:53:11
Katastrdini tfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovidté Olomouc
Slddkova

p / =
m p Z £ e B 25
Podpis, razitko: ‘/ Rizeni PU: jj 77/ L20 TS¢
/

/"
/

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich Gdajti. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

2o

nana

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, kéd: 80S5.
strana 3
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Pronajem, Komeréni nemovitost, 62 m2, Halkova €.p. 143/1, Olomouc,
okres Olomouc

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Halkova &.p. 143/1, Olomouc, okres ~ Cena 25 000 K&
Olomouc
Druh komeréni Kancelaf Poznamka k cené + zalohy za energie a sluzby
nemovitosti
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Pocet nadzemnich 5 Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarna
podlazi domu (PENB)
Stav Novostavba Stav objektu Novostavba
Konstrukce Gihlova Plocha pozemku 62 m2
Uzitna plocha 62 m2 Podlazi bytu 0
Poloha nemovitosti Rusné ¢ast obce Dostupnost dopravy  Autobus, Silnice
Typ objektu Patrovy

Nabizime k pronajmu reprezentativni nebytovy prostor o celkové plose 62 m? v pravé budovaném bytovém domé s planovanym terminem
dokongeni a moZnym nastéhovanim od 1. 1. 2026. Prostor je idealni pro kancelare, showroom, bankovni nebo pojistovaci pobotku &i jiny
klientsky orientovany provoz. Lokalita: ul. Halkova 143/1, Olomouc - frekventovani méstska tfida s vybornou pésii dopravni dostupnosti
(MHD, parkovani v okoli). Vage firma zde bude na o&ich a snadno dosaZitelna jak pro klienty, tak pro zaméstnance. Dispozice: Hlavni
prostor (32 m?) - situovan v pfizemi (1. NP) s pfimym vstupem a vylohami orientovanymi do ulice; Zazemi (8 m?) - pfedsiri, $atna a
toaleta. Technicka mistnost / archiv (22 m?) - v 1. PP, pfistupna z hlavni &asti togitym schodistém. Kvalitni provedeni a moZnost vybaveni
na miru: Prostor je soudasti novostavby, ktera nabizi moderni standardy i flexibilni ipravy interiéru die vasich potfeb. Spoleénost PM
Space pro tuto nabidku pfipravila vizualizace véetné navrhu vybaveni - radi Vam na vyzadani zprostfedkujeme cenovou nabidku na
interiér na miru. Najemné: 25 000 K&/mésic + zalohy za energie a sluZby Vratna kauce: ve vysi dvou mési¢nich najmd v&. zaloh Provize
RK: 25 000 K& Pro vice informaci kontaktujte maklére zakazky.

Fotodokumentace




Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Pronajem, Komercéni nemovitost, 350 m?2, t¥. Kosmonautu ¢.p. Lr/%
1221/2a, Olomouc, okres Olomouc

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita tf. Kosmonautt &.p. 1221/2a, Olomouc, Cena 136 500 K&
okres Olomouc

Druh komeréni Kancelar Poznamka k cené Servisni poplatky:

nemovitosti 100,00CZK/m2/mésic + DPH

Vlastnictvi Jiné Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 5 Vytah Ano

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna Stav Novostavba

(PENB)

Stav objektu Novostavba Konstrukce Smisena

Uzitna plocha 350 m2 Podlazi bytu 3

Dostupnost dopravy  Silnice Typ objekiu Patrovy

Kancelafské prostory o plose 350,00 m?, Envelopa Office Center. Nabizime kancelafe k pronéjmu v srdci Olomouce. Envelopa Office
Center je projekt, ktery ma 5 pater o celkové rozloze 15 tisic m?. NepfetrZita bezpecnostni sluZba v celém objektu s pfistupnosti 365/7/24
je samozfejmosti. Typické patro nabizi 2.800 m? pickovych administrativnich prostor ve vysokém standardu. Efektivni modul déleni 1,35
m, svétla vyska 3 metry, dvojité podiahy, individuaini klimatizace, oteviratelna okna, luxusni socialni zazemi. Najemce jisté pot&si moderni
kantyna a bistro se zastitou Romana Pauluse. Velkorysé vstupni lobby v zastfeSeném atriu budovy. Nejmodernéjsi vysokokapacitni
telekomunikaéni pfipojeni. Komplex klade diiraz na vytvofeni modernich kancelafi nejvy3siho standardu s perfektnim zazemim a
pohodinym dopravnim napojenim. Samotné prostory dovoluji maximalni flexibilitu umoziuijici realizaci jakéhokoliv prostorového déleni
kancelafi. Diky vynikajici lokalité, v samotném srdci Olomouce, jsou v8echny sluZby na dosah. Budova stoji pfimo na kfizovatce MHD
vietnd tramvaje, které zajisti kratké spojeni viemi sméry. Objekt se nachazi v sousedstvi obchodnihe centra Galerie Santovka, jen 2
zastavky od hlavniho nadraZi a s pfimym silni&nim napojenim na méstsky vnitini okruh spojujici vechny daini¢ni propojeni mésta. Cela
méstska centralnf lokalita s mistnim oznaéenim Envelopa je etablovany aredl, kde dochazi k dal$imu mohutnému rozvaji a kde kromé
n&kterych Ufadd naslo sidlo i nékolik fakult Univerzity Palackého véetné koleji a kompletniho kampusu Moravské vysoke Skoly Olomouc.
Budova disponuje 170 parkovacimi misty umisténych ve tfech podzemnich podlaZich s kapacitni kolarnou a elektrodobijeci stanici. Pro
najemce je k dispozici sdileny automobil BMW i3, elektrokola a elektrokolob&zky. Uvedené fotografie se mohou lisit od nabizenych

jednotek v objektu.



Fotodokumentace

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Pronajem, Komeréni nemovitost, 36 m2, t¥. Kosmonautt ¢.p. 989/8,

Olomouc, okres Olomouc

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Druh komeréni
nemovitosti

Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Vytah
Energeticky stitek
(PENB)

Stav objektu
Uzitna plocha
Vytapéni

Typ objektu

tf. Kosmonaut( ¢.p. 989/8, Olomouc,
okres Olomouc

Kanceléf

Osobni

Vefejna kanalizace
Ne

Ne

B - Velmi Gsporna

Dobry

36 m?

Ustfedni vytapéni
Pfizemni

Cena

Poznamka k cené

Voda
Vybaveno
Parkovaci misto
Elektfina

Stav

Konstrukce
Podlahova plocha

Dostupnost dopravy

55

14 800 K&

cena bez DPH vé&etné sluzeb a pfipravy
na pronajem

Vodovod

Ano

Ne

230V

Velmi dobry

Cihlova

36 m?
Silnice, Autobus, Vlak, Dalnice

Hled4te nové prostory k podnikani v atraktivni a dobfe dostupné lokalité? Pak doporuéuii projit si prostory, které mame aktualné pro vas
pripravené. Mizete mit kancelar o 36 m2, nékolik propojenych kancelafi s viastni kuchyrikou nebo i s vlastnim vstupem. Pokud
potiebujete skladové prostory, pak mate k dispozici mit az 126 m2 k dispozici v suterénu budovy. V8e v jedné osmipodlazni budové s
ostrahou a 24-hodinovym pfistupem. Samoziejmosti jsou moderni vytahy, rekonstruovana elekiricka sit, bezbariérovy pfistup. A umisténi
snad nem{iZe byt lepsi: parkovani pfed budovou, par metrti MHD, viakové nadrazi, vyborny pfistup z délnice. V okoli viechny vyznamné
dFady a vétsi administrativni celky s potencialem klient(. Staci zavolat a v8e probereme na misté.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci) 54
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Fotodokumentace nemovitosti ze dne 17. 10. 2025

Blok A - pohled venkovni — piredni

Blok A - pohled venkovni — bo¢ni

5,



Blok A - pohled venkovni — zadni

Blok A — prostor laboratoie

U5



Blok A - kancelar




Blok A — socialni zafizeni - umyvadlo

Blok A — socialni zarizeni - zachod




Blok B - pohled venkovni — piredni

Blok B - pohled venkovni — bo¢ni

56



Blok B — prostor vstupu




Blok B — chodba v 1. NP vpravo

Blok B — 1. NP kuchyiika se vstupem ze spole¢né chodby

=Y



Blok B — socidlni zaFizeni v 1. NP - zachod

Blok B — socidlni zafizeni v 1. NP - umyvadlo

>



Blok B — schodisté do 2. NP




Blok B — chodba ve 2. NP

Blok B — kancelar ve 2. NP




Blok B — 2. NP kuchyiika se vstupem ze spole¢né chodby

6L,



Blok B - socialni zaFizeni ve 2. NP - umyvadlo

oD



Blok C — prostor vstupu

Blok C — schodisté

o



Blok C — chodba

A

>



Blok C — laborator

Blok C — kuchyiika




Blok C — socialni zaFizeni — pFedsin

Blok C - socialni zafizeni — umyvadlo

6



Blok C — socidlni zafizeni — WC

Blok D - pohled venkovni — pfedni

o5



Blok D - pohled venkovni — piedni 2

Blok D - pohled venkovni — zadni 1
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Blok D - pohled venkovni — zadni 2

Blok D — prostor vstupu




Blok D — prostor schodisté

Blok D — terasa nad 1. NP

1



Blok D — kancelaf

B

Blok D -

socialni zafizeni
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Blok D — socialni zafizeni

Blok D — socialni za¥Fizeni
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Blok D — kancela¥
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— Vyvojové pracovis

Blok D
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Blok D — kuchyiika




PROHLASENIi OSTATNI

Znalec neptibral konzultanta k posouzeni zvidStnich dil¢ich otazek

Pisemng byla sjednana smluvni odména za vypracovani znaleckého posudku

PROHLASENi O NEPODJATOSTI

J4, niZze podepsany/a timto prohladuji, Ze:

Nejsem ve vztahu k pfedmétnému ocenéni podjaty/a;

V soutasné dobé& ani v budoucnosti nebudu mit ti¢ast nebo prospéch z podnikani, které je

pfedmétem zpracovaného ocenéni.

S zadnym vlastnickym subjektem, jehoZ se toto ocenéni tyka mé& nespojuje osobni ani jiny obdobny
pomeér.

Pii ocefiovani budu postupovat objektivng a nestranng.

Pokud v pritbéhu mého plsobeni pfi ocetiovani vznikne diivod k mé podjatosti ve vztahu k pfedmétné
zakdzce, neprodlend tuto skute€nost oznamim zadavateli.

Dale prohladuji, Ze budu zachovavat mi&enlivost o viech skutetnostech, o nichZ se dozvim

v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku.

H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany do seznamu znalct vedeného u ministerstva
spravedlnosti pro obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi,
odv&tvi stavby obytné a stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod &. 094185 / 2025 znaleckého deniku.
7Znaledné Giétuji podle ptipojené likvidace na zdklad€ dokladu &. PO 4039 —94 / 25.

V Litovli dne 28.11.2025 ing. Milan Indra f'
Gemerska 496
784 01 Litovel




